ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU
KADOLEC

TEXTOVA CAST ODUVODNENI

Pofizovatel:

Obecni Ufad Kadolec
Kadolec 61

594 51 Kadolec

Zpracovatel:

DIS projekt s.r.o.
Havli¢kovo nabtezi 37
674 01 Trebic

IC: 60715227

zafi 2026






IDENTIFIKACNI UDAJE

Objednatel

Porizovatel

Zpracovatel

Zodpoveédny projektant

Autorsky kolektiv

Datum zpracovani

Obec Kadolec
Kadolec 61, 594 51 Kadolec

Obecni ufad Kadolec

Kadolec 61, 594 51 Kadolec
prostfednictvim zastupce pofizovatele
Mgr. Zderika Kundery

DIS projekt s.r.o.

Havlickovo nabrezi 37, 674 01 Trebid

IC: 60715227

e-mail: petr@disprojekt.cz, mobil: 604 638 107

Ing. Luka$ Petr, DIS projekt s.r.o.
Ing. Luka$ Petr, DIS projekt s.r.o.
Bc. Jan Grygar, DIS projekt s.r.o.
Ing. arch. Milan Grygar, DIS projekt s.r.o.
Bc. Hana Radoberska, DIS projekt s.r.o.

09/2026

v 1. Digitalné podepsal
Mg r. Zdenek Mgr. Zdenék Kundera

Datum: 2026.09.17
Kundera 11:12:10 +02'00



OBSAH TEXTOVE CASTI ODUVODNENI

10.

11.

12.
13.

Struény popis postupu pofizeni zmény Gzemniho planu ..., 5

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky stavebniho zakona ... 5
Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpisu a se stanovisky dotéenych

[0 o - 1 P 9
Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci

(o o] (8] 4 1=T 01 =T PP 9
Vyhodnoceni souladu se zadanim ZMENY .........ccoiiiiiiiiiiii i 16

Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi, véetné
vysledkld vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivii na pfedmét ochrany

a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti ..., 17
Komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni, v€etné zdlvodnéni vybrané varianty a vylouceni

zameErd podle § 122 0dSt. 3 .. i 17
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach uzemniho rozvoje

s odlivodnénim potieby jejich vymezeni ... 22
Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
=11 €= AV (=1 ) Yo a1 o] (o o1 o T PSP 22
Vycet prvkl regulaéniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozZadavky na vystavbu

s 0dlvodnénim JEJICh VYMEZENI ... 23
Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledk(l navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond

a pozemky uréené k pInéni funkce [eSa ....... ..o 23
Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlvodnéni ..., 26
Posouzeni souladu zmény GUzemniho planu s jednotnym standardem ..................ocoiiini, 26



1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Bude doplnéno v textové &asti zpracované pofizovatelem.

2. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

2.1. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

Zakladni koncep¢ni zasady rozvoje uzemi obce definované ve vyrokové Casti Uzemniho planu respektu;ji cile
a Ukoly uzemniho planovani dle § 38 a 39 zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni (stavebni zakon).
Na zakladé t&chto cilt vytvafi Zména &. 1 Uzemniho planu Kadolec (dale jen Zména &. 1) predpoklady pro
zvySovani hodnot v feSeném uzemi, nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje a vytvafi podminky pro
zabezpeceni souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v iGzemi. Zména €. 1 zajistuje soulad s cili

uzemniho planovani nasledovné:

e (1) Zména €. 1 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ktera je zalozena na vyhodnoceni viech
slozek v Uzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych
ploch v rozsahu pfiméfeném potencialu feSeného Uuzemi, navrhem systémovych opatieni v oblasti vefejné

infrastruktury a implementaci opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny.

e (2) Zména €. 1 zajiStuje vyvazeny rozvoj uzemi obce, a to pfedevsim respektovanim koncepce rozvoje

uzemi a vyhodnocenim jeho potencialu a prognézy dalSiho vyvoje.

e (3)Zména ¢. 1 respektuje a zvySuje pfedpoklady pro zlepSeni kvality vystavéného prostredi sidla. V ramci
stanovenych zasad urbanistické koncepce a podminek prostorového uspofadani ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti jsou vytvoreny pfedpoklady pro funkéni a harmonické prostredi.

e (4)Zména €. 1 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného uzemi, jejichz ochrana je zajisténa
platnymi pravnimi pfedpisy. Pfedpoklady pro zachovani urbanistické struktury a jedinecné kulturni krajiny
jsou vytvofeny stanovenim charakteru Uzemi a zasad pro ochranu urbanistické kompozice. Ochrana
téchto hodnot je provadzana s potiebami ekonomického a sociélniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch

reflektujicich potfeby feSeného Uzemi a principy udrzitelného rozvoje.

Zména €. 1 ve vefejném zajmu splfiuje akoly izemniho planovani nasledovné:

e (a)Zména &. 1 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty FeSeného uzemi, jejichZ ochrana je zajisténa
platnymi pravnimi pfedpisy nebo uzemnim pldnem. Pfedpoklady pro zachovani urbanistické struktury
a jedine€né kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim zasad urbanistické kompozice pro rozhodovani

o0 zménach v feSeném Uzemi.

e (b) Zména €. 1 respektuje dlouhodobou zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ktera je zalozena na
vyhodnoceni vSech slozek v Uzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci zastavéného Uzemi,
navrhem zastavitelnych ploch rozsahu pfiméfeného potencialu feSeného uzemi, navrhem systémovych
opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury, ochrany volné krajiny v€etné implementace opatfeni ke zvySeni

ekologické hodnoty a propustnosti krajiny.

e (c) Zména &. 1 respektuje a aktualizuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi s ohledem na charakter

vefejnych zajmu a hospodarné vyuzivani tzemi.

e (d) Zména &. 1 respektuje zakladni koncepéni zasady ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi.
PoZadavky na umisténi, uspofadani a feSeni staveb jsou stanoveny ve specifickych podminkach nebo

v podminkach prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

e (e) Uzemni plan vytvati predpoklady pro hospodarné vyuZivani zastavéného tzemi prostfednictvim
revitalizace volnych, znehodnocenych &i zanedbanych ploch. Zména €. 1 nevymezuje transformacni

plochy.



(f) S ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi Zména &. 1 aktualizuje podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti a stanovuje podminky pro umistovani zafizeni pro vyrobu
a akumulaci energie, vcéetné vyroby z obnovitelnych zdroji. S ohledem na vefejny zajem ochrany
krajinného razu, pfirodnich hodnot a zemédélského pudniho fondu reguluje Zmeéna €. 1 umistovani
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju v nezastavéném uUzemi, pfiéemz podporuje jejich integraci
budovach (napf. na stfechach a fasadach). Tento pfistup je v souladu s cili energetické koncepce
a klimatickymi cili statu pfi zohlednéni specifickych hodnot a charakteru feSeného tuzemi.

(g) Zména &. 1 respektuje stavajici sidelni strukturu a rozvoj obytné funkce sidel v rozsahu pfiméfeném
potencialu feSeného Uzemi. Zména &. 1 provéfuje uCelné vymezeni a vyuZziti zastavitelnych ploch
a aktualizuje jejich vymezeni.

(h) Zména €. 1 respektuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi s ohledem na charakter a hodnoty uzemi
a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi, a to v podrobnosti nalezejici svym obsahem uzemnimu planu.

(i) ReSeni Zmény &. 1 koordinuje zmény v Gzemi s ohledem na vefejny zajem, ktery vychazi z progndznich
potfeb feSeného Uzemi. Koncepce rozvoje Uzemi zohlednuje spektrum zpUsobl vyuZiti Gzemi a zaroven
respektuje a chrani identifikované hodnoty feSeného uzemi.

(j) V ramci feSeni Zmény €. 1 je provéfena potfeba vymezeni ploch a koridor(l uréenych ke snizovani
ohroZeni Uzemi a k rozvoji nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, a to zejména
prostfednictvim aktualizace podminek pro hospodareni s destovou vodou, aktualizace hodnot koeficientu
zastavéni a zelené a definovanim prvka zelené infrastruktury.

(I) Zména €. 1 respektuje a aktualizuje podminky pro snizovani nebezpeci v Uzemi, zejména podminky
pro zadrzovani a vsakovani deStovych vod v zastavéném uUzemi ana zastavitelnych plochéach.
V nezastavéném Uzemi je navrzeno zvySovani podilu trvalych travnich porostu, opatfeni k eliminaci vodni
eroze a zvySovani retennich schopnosti krajiny, které by mély vést k ochrané pfed u€inky povodni, such,
eroznich jevu a extrémnich teplot. Zména ¢&. 1 respektuje organizaci ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti
podporujici zvySovani reten¢nich schopnosti Uzemi a snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi. Realizace
protipovodrovych opatfeni je umoznéna v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
bez omezeni.

(m) Zména €. 1 respektuje poZzadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu
ve vazbé na sektor Urbanizované krajiny a provéfuje koncepci a opatfeni zejména v principech
udrZitelného hospodafieni s vodou, systému sidelni zelené, principu redukce znecisténi povrchovych vod,
variability urbanizovaného uzemi, kvality urbanizovaného Uzemi v souvislosti s pfivalovou povodni
a zaplavou a kvality urbanizovaného uzemi v souvislosti s teplotou a kvalitou ovzdusi.

(n) Zména €. 1 podporuje podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd vyhodnocenim ucelného
vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnocenim potfeby zastavitelnych ploch v€etné jejich vymezeni v pfimé
navaznosti na zastavéné Uuzemi a na dostupnou vefejnou infrastrukturu.

(o) Zména €. 1 respektuje pfedpoklady pro zajisténi obrany a bezpec€nosti statu. V oblasti civilni ochrany
jsou zajistény podminky pro pfistup integrovaného zachranného systému a ochranu evakuaénich
silnicnich tras.

(p) Zména ¢&. 1 respektuje podminky k odstrafiovani disledkd nahlych hospodafskych zmén v ramci
vymezeni a organizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném uUzemi, v zastavitelnych
plochach a v plochach s rozdilnym zpuisobem vyuziti, které umoznuji umistovani staveb a zafizeni pro
rozvoj vyroby a sluzeb (potencial novych pracovnich prilezZitosti). Uzemni plan pfipoudti umisténi
specifikované vyroby bez negativnich vlivi na kvalitu obytného prostfedi v ramci ploch pro bydleni.
Vylou€en je negativni vliv dopravy a vyroby v plochach pro bydleni v ramci stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.



(9) Zména €. 1 nevymezuje plochy vyhradné uréené k asanac¢nim nebo rekultivaénim zasahim. Zména €.
1 vyhodnocuje ucéelnost a hospodarnost vyuzivani zastavénych tzemi, zohledriuje ekonomické aspekty
mozného dalSiho rozvoje a vyhodnocuje potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

(r) Uzemni plan reguluje vyuzivani pfirodnich zdrojd pfedevsim prostfednictvim ochrany zemédélského
a lesniho pudniho fondu a vodnich zdrojti. Uzemni plan nevymezuije plochy pro t&Zbu nerostil a stanovuje
podminky pro pfipadné zasahy do nezastavéného Gzemi, ¢imz zajiStuje Setrné nakladani s t&mito zdroji.
Zména €. 1 stanovené podminky respektuje a aktualizuje.

(s) Zména ¢. 1 samostatné nevymezuje opatfeni k ochrané pfed negativnimi vlivy zameérd na uzemi
a nenavrhuje kompenzacni opatfeni. Podminky pro ochranu Uzemi jsou vytvofeny v ramci zakladni
koncepce rozvoje Uzemi obce a v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti.

2.2. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zpusob zpracovani Zmeény €. 1 je v souladu se zakonem ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni (stavebni zakon)

a s jeho provadéci vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu. Soulad Zmény ¢. 1 s pozadavky stavebniho zakona je zajistén
nasledovné:

(§ 12) Zakladni terminologie uzemniho planu a Zmény €. 1 (zména v Uzemi, stavebni pozemek, plocha
a koridor, zastavéné uzemi, zastavitelna plocha, nezastavéné uzemi, plocha zmény v krajiné, nadfazena
Uzemné planovaci dokumentace apod.) vychazi ze zakladnich pojmud definovanych v § 12 stavebniho
zakona. Zakladni pojmy jsou tak stanoveny platnymi pravnimi pfedpisy. V souladu s pozadavkem na
zajisténi srozumitelnosti a jednoznaénosti Gzemniho planu jsou Zménou ¢&. 1 definovany dal$i pouzité

pojmy.

(§ 13) Zakladni pojmy stavebniho fadu vychazi ze zakladnich pojm{ definovanych v § 13 stavebniho
zdkona. Zakladni pojmy jsou tak stanoveny platnymi pravnimi pfedpisy. V souladu s pozadavkem na
zajisténi srozumitelnosti a jednoznaénosti uzemniho planu jsou Zménou &. 1 definovany dalsi pouzité

pojmy.

(§ 38, 39, 122) Zakladni koncepéni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové €asti tzemniho
planu vychazi z cild a kol uzemniho planovani dle § 38 a 39 stavebniho zakona. Na zakladé téchto cill
vytvafi Uzemni plan pfedpoklady pro respektovani a rozvoj hodnot v FeSeném uUzemi, nenaruSuje
podminky udrzitelného rozvoje a zabezpecuje soulad pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v uzemi,
které Zména €. 1 respektuje. Nepfipousti se umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji
(fotovoltaické, vétrné a malé vodni elektrarny, bioplynové stanice) v nezastavéném uUzemi ve vztahu k §
122 stavebniho zakona. K omezeni umistovani v nezastavéném uzemi je pfikro€eno s ohledem na
zachovani krajinného razu, pfirodnich hodnot, obrazu sidla a ochrany zemédélskych pud, které uzemni
plan chrani ve vefejném zajmu.

(§ 40) Vyhodnoceni vlivi Zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava, navrhované zmény
nedosahuji takového rozsahu a charakteru, ktery by znamenal povinnost zpracovani SEA dle § 40 odst. 3
stavebniho z&kona.

(§ 41) Charakterem Uuzemi se dle stavebniho zakona rozumi jeho funkéni vyuziti a prostorové usporadani
uzemi. Zména €. 1 vyhodnocuje charakter feSeného Uzemi, které je ovlivnéno prostorovymi vazbami,
kompoziénim usporadanim a méfitkem prostord i budov. Ukolem tzemniho planovani je mj. provéfovat
a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pro umisténi a usporfadani staveb s ohledem na stavajici
charakter uzemi a jeho hodnoty.

(§ 59) Zména €. 1 pfevadi uzemni plan do jednotného standardu tUzemné planovaci dokumentace. Zména
€. 1 je vyhotovena v elektronické verzi ve strojové €Citelném formatu v€etné prostorovych dat ve vektorové
formé.



o (§60) Pro zpracovani Zmény €. 1 byly vyuzity aktualni mapové podklady, které jsou doplnény na zakladé
skutecnosti zjisténych prizkumem tzemi. Dal§im podkladem jsou Uzemné analytické podklady ve vztahu
k § 62 tohoto zakona (6. UpIna aktualizace tzemné analytickych podklad(l SO ORP Velké Mezifici).

e (§70)Zména&. 1 je zpracovana v souladu s politikou tizemniho rozvoje (Politika Gzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5,6, 7 a Zmén €. 8, 9).

e (§ 72) Zména ¢. 1 je zpracovana v podrobnosti, ktera nendlezi svym obsahem navazujici uzemné
planovaci dokumentaci ¢i rozhodnuti, dokumentace obsahuje zavaznou &ast a odGvodnéni. Obsah
a struktura je stanovena pfilohou €. 8 ke stavebnimu zakonu.

e (§74)Zménac. 1je zpracovana v souladu s Uzemnim rozvojovym planem ve znéni Zmén &. 1a, 2. ReSené
uzemi neni dot€eno zaméry nadmistniho vyznamu, bez pozadavku na feSeni.

e (§77)Zména &. 1 je zpracovana v souladu se zasadami Gzemniho rozvoje (Upiné znéni Zasad Gzemniho
rozvoje Kraje Vysocina po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, Zmény €. 12 a rozsudku Krajského
soudu v Brné z 13. 4. 2017).

e (§80) Zmeéna €. 1 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného
a prostorového usporadani v urbanistické koncepci, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury
a aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch. Zména €. 1 dale aktualizuje vefejné
prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, a aktualizuje podminky pro jejich
vyuziti.

e (§82) Zména &. 1 je zpracovana pro celé spravni Gzemi obce. ReSenym tzemim je spravni Uzemi obce
Kadolec (k.u. Kadolec).

e (§82 odst. 3) Uzemni plan v podrobnosti fe§eného Uzemi zpFesfiuje a rozviji zaméry z nadfazené Gzemné
planovaci dokumentace. PoZadavky na umisténi, uspofadani a feSeni staveb v Uzemi jsou stanoveny
v podminkach prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuzZiti. Zména ¢. 1 nevymezuje ¢asti
uzemniho planu s prvky regulaéniho planu.

e (§ 83) Vyhodnoceni vlivi Zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava, navrhované zmény
nedosahuji takového rozsahu a charakteru, ktery by znamenal povinnost zpracovani SEA dle § 40 odst. 3
stavebniho zakona.

o (§ 84) Nejsou vymezeny zalezitosti nadmistniho vyznamu nad ramec vymezeni v zasadach uzemniho
rozvoje.

e (§116) Zména &. 1 aktualizuje vymezeni zastavéného Uuzemi k datu 31. 8. 2026. Tato aktualizace reaguje
na potfebu uvést izemni plan do souladu se skute€nym stavem v Uzemi (napf. vyuZiti zastavitelnych
ploch).

Soulad Zmény €. 1 s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci

dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni, ktera feSi nalezitosti obsahu a struktury tzemniho planu

je zajistén. Zména €. 1 respektuje vymezeni ploch s rozdilnym zpUusobem vyuziti, které Ize podrobnéji Elenit

v souladu s § 15 az § 33 této vyhlasky s ohledem na specifické podminky a charakter feSeného tuzemi.



3. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNiICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

3.1. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

Vécné feSeni Zmény ¢&. 1 vychazi ze zastupitelstvem obce schvalenych poZadavkd na pofizeni zmény
Uzemniho planu. Soulad s pozadavky jinych (zvlastnich) pravnich predpisli, zejména v oblastech ochrany
pfirody a krajiny, zemédeélského pudniho fondu, lesniho a vodniho hospodafstvi, pozemnich komunikaci
a energetiky, je zajistén prlibéznym zohledfiovanim jejich ustanoveni. Pozadavky dotéenych organd,
uplatnéné v ramci procesu pofizovani Zmény €. 1, byly posouzeny a zohlednény, pfi¢emz jejich vypofadani
bude podrobné uvedeno v relevantnich ¢astech dokumentace.

3.2. ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Zmeéna €. 1 respektuje podminky pro vyuZiti ploch a pro zmény jejich vyuziti v zajmovych uzemich Ministerstva
obrany dle § 36 stavebniho zakona. Celé spravni Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu
radiolokacniho zarizeni (OP RLP), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb.,
o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném Uzemi muze
byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty

v terénu omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhti staveb. Na celém spravnim GUzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. V celém feSeném Uzemi nesmi byt negativhé dotéeny nebo ovlivnény zajmy
obrany statu vystavbou, rekonstrukci a opravou dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy,
vystavbou a rekonstrukci Zelezni€nich trati a jejich koridor(i, vystavbou a rekonstrukci letist vSech druhu,
vCetné zafizeni, vystavbou vedeni VN a VVN, vystavbou vétrnych elektraren, vystavbou radioelektronickych
zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka) v€etné anténnich systémua a opérnych konstrukci
(napf. zakladnové stanice...), vystavbou objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavbou
vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky) a vystavbou objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

4. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI

Zména €. 1 respektuje politiku tzemniho rozvoje a je zpracovana v souladu s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci. Navrzené vyuzivani uzemi je z hlediska SirSich vztahd koordinovano.

4.1. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE

Zména &. 1 je zpracovana v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky po vydani Aktualizaci ¢&. 1,
2,3,4,5,6,7aZmén¢&. 8, 9 (PUR).

4.1.1. CELOSTATNI PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika uzemniho rozvoje stanovuje celostatni priority v mezinarodnich, pfeshrani¢nich a republikovych
souvislostech s cilem daldiho rozvoje Uzemi a s ohledem na vytvafeni vyvazeného vztahu Uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
v uzemi (udrzitelny rozvoj uzemi). Zména €. 1 je zpracovana v souladu s aplikovatelnymi celostatnimi
prioritami tzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi:



(14) Zména ¢&. 1 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného uzemi, jejichz ochrana je
zajiSténa platnymi pravnimi pfedpisy nebo Uzemnim planem. Pfedpoklady pro zachovani urbanistické
struktury a jedine¢né kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim charakteru uzemi a zasad pro ochranu
urbanistické kompozice. Ochrana téchto hodnot je provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje navrhem rozvojovych ploch reflektujicich potfeby feSeného Uzemi a principy udrzitelného rozvoje.

(14a) Koordinovany rozvoj primarniho sektoru je v rdmci Zmény &. 1 podpofen aktualizaci stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti souvisejicich se zemédélstvim, a to zejména
s ohledem na § 122 stavebniho zdkona. Zména €. 1 navrhuje pouze nezbytné nutny zabor zemédélského
pudniho fondu. Novy zabor zemédélské pldy je odivodnén dle § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb.,
v platném znéni. Ekologické funkce krajiny jsou chranény aktualizaci vymezeni Uzemniho systému
ekologické stability a respektovanim pfirodnich hodnot feSeného uzemi.

(15) Zména €. 1 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot, ve
které je zajistén vyvazeny rozvoj Uzemi ve venkovském prostoru. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou
Uzemnim planem navrZeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, respektuji puvodni strukturu sidla
a svym umisténim, rozsahem a koordinovanym uspofradanim nemaji negativni vliv na socialni soudrznost
obyvatel.

(16) Uzemni plan zaji$tuje vyvazeny rozvoj Uzemi stanovenim zékladni koncepce rozvoje Gzemi obce,
ktera obsahuje spektrum zpuUsobl vyuzivani Uzemi, a zaroven respektuje a chrani hodnoty feSeného
uzemi. Zména €. 1 tuto koncepci respektuje, aktualizuje a dopliuje.

(16a, 18) Postaveni obce v sidelni struktufe $ir§iho Gzemi se FeSenim Zmény &. 1 neméni. ReSené lzemi
je rozvijeno s ohledem na stavajici uzemni vazby na sidla vy$$iho vyznamu, ve kterych je zajistovana
napf. vy$8i kapacita bydleni nebo koncentrace obanské vybavenosti vy$siho vyznamu.

(19) Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a ochranu
nezastavéného uUzemi. Nové zastavitelné plochy Zména & 1 vymezuje vrozsahu pfiméfeném
rozvojovému potencialu feSeného Uzemi a v pfimé navaznosti na zastavéné uUzemi, coz minimalizuje
fragmentaci navazuijici krajiny.

(20) Zména €. 1 nenavrhuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Zména
€. 1 zajistuje ochranu krajiny aktualizaci krajinnych a pfirodnich hodnot feSeného Uzemi a uplatnénim
zdsad pro cinnosti arozhodovani ozménach v uzemi oblasti krajinného razu CZ0610-OB009
Kfizanovsko—BiteSsko vymezené v ramci strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysocina. Verejné zajmy
ochrany pfirody a krajiny jsou zajiStény zejména respektovanim zakladnich hodnot pfirodniho a krajinného
charakteru v feSeném Uzemi. Opatfeni sniZujici riziko sucha jsou pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v nezastavéném tzemi.

(20a) Ochrana migracni prostupnosti krajiny jako celku je zajiSténa vymezenim uUzemniho systému
ekologické stability a respektovanim biotopu vybranych zvlasté chranénych druha velkych savcl veetné
migra¢niho koridoru. V tomto vymezeném Uzemi je nepfipustné umistovani trvalych migraénich prekazek,
zejména neprlichozich typud oploceni nebo jinych souvislych bariér. Organizace ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti neomezuje prostupnost krajiny.

(22) Stavajici formy cestovniho ruchu jsou Zménou €. 1 respektovany. V ramci aktualizovanych podminek
pro vyuziti vybranych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti umozriuje zemni plan riizné udrzitelné formy
rekreace a cestovniho ruchu.

(23) Dopravni dostupnost Uzemi z hlediska $irSich izemnich vztah( a vlastni Groven prostupnosti krajiny
je odpovidajici vyznamu a postaveni feSeného Uzemi v sidelni struktufe. Stanovena koncepce vefejné
infrastruktury je feSenim Zmény €. 1 respektovana a aktualizovéna.

(24) Uzemni plan zajistuje podminky pro zlep$ovani dostupnosti Gzemi v rdmci stanovené koncepce
verejné infrastruktury. Obecné jsou vytvofeny podminky pro zvySovani bezpecénosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi. Zména €. 1 tyto
podminky respektuje, aktualizuje a dopliiuje.
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(24a) Zména €. 1 vymezuje zastavitelné plochy venkovského bydleni v lokalitach bez vyznamného vlivu
dopravy na navrhované obytné vyuZiti.

(25) Zména ¢&. 1 respektuje podminky pro zadrzovani a vsakovani deStovych vod v zastavéném uzemi
a na zastavitelnych plochach. V nezastavéném uzemi je navrzeno zvySovani podilu trvalych travnich
porostu, opatfeni k eliminaci vodni eroze a zvySovani retenénich schopnosti krajiny. Destové vody budou
pfednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuZitim na vlastnich pozemcich staveb.

(27) Podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v feSeném Uzemi jsou vytvoreny
vramci aktualizované koncepce vefejné infrastruktury a stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, které umoznuji umistovani verejné infrastruktury ve vhodnych polohach
a lokalitach.

(28) Uzemni plan predikuje dal$i vyvoj FeSeného Gzemi ve vech potfebnych souvislostech v ramci
zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury
a koncepce usporadani krajiny. Zména €. 1 tyto koncepce respektuje, popf. aktualizuje a doplfiuje.

(30) Zména ¢. 1 respektuje koncepci zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod. Obec ma vybudovany
vefejny vodovod. Obec je zasobena z UV Mostisté v ramci skupinového vodovodu Zdarsko. V obci je
vybudovana jednotna kanalizace, odpadni vody jsou po pfecisténi do rybnika nebo do bezodtokovych
jimek. V obci neni vybudovana Cistirna odpadnich vod. Zména €. 1 respektuje koncepci zasobovani
feSeného Uzemi pitnou vodou a likvidace odpadnich vod v souladu s Planem rozvoje vodovodu
a kanalizaci Kraje Vysocina v platném znéni (PRVK).

(31) V feSeném Uzemi se nenachdazeji centralizované solarni elektrarny. Zména €. 1 aktualizuje podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a reguluje umistovani zafizeni pro vyrobu a akumulaci energie
z obnovitelnych zdroji. Umistovani novych staveb a zafizeni pro vyrobu a akumulaci elektrické energie
z obnovitelnych zdrojl je nepfipustné s vyjimkou jejich instalaci na budovach (napf. fotovoltaické panely
na stfechach afasadach). Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a akumulaci elektrické energie
z obnovitelnych zdroju v nezastavéném Uzemi je z ddvodu prevySujiciho vefejného zajmu ochrany
zemeédélského pldniho fondu nepfipustné. Tento pfistup zohledriuje specifické krajinné hodnoty feSeného
uzemi, cil jejich ochrany arozvoje hodnot Uzemi (priorita 14), udrZzeni a rozvoje kvalitniho prostfedi
v Uzemi (priorita 20) a je dale podrobnéji zdlvodnén ve vztahu k § 122 stavebniho zakona a ochrané
vefejnych zajma.

4.1.2. ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Dle PUR neni fe$ené uzemi soudasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichZ existuji zvysené
pozadavky na zmény v Uzemi z dlvodu soustifedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu.

4.1.3. SPECIFICKE OBLASTI

Dle PUR se fe$ené Uzemi nachazi ve specifické oblasti SOB9 (pozn. Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje
Vysoc€ina zpfesnéno mimo fedené Uzemi), ve které se projevuji aktualni problémy ohroZeni uzemi suchem.
Zména €. 1 je zpracovana s ohledem na stanovené ukoly pro uzemni planovani:

(a, b) Zména &. 1 respektuje a aktualizuje stanovenou koncepci rozvoje Uzemi v&etné podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminek pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné
a zvySovani jejich retenénich a akumulagnich schopnosti.

(c) Zména €. 1 respektuje a aktualizuje koncepci technické infrastruktury véetné podminek pro zasakovani,
zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich staveb. V ramci podminek pro vyuziti
nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanoven koeficient zastaveéni.

(d, f) Zména €. 1 umoznuje realizaci protieroznich opatfeni, jako jsou zatravnéné plochy, zachytné prllehy,
doprovodnd a liniovéa zelenr, na erozné ohroZenych plochach.
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Tato opatfeni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s koncepci
usporadani krajiny, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak.

e (e) Zména &. 1 respektuje a aktualizuje podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury
(zejména v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném
uzemi).

Dle PUR je celé fe$ené uzemi soudasti specifickych oblasti SOB10 (specificka oblast, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj(i energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slunec¢niho zareni) a SOB11 (specificka oblast, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj(i energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie). Ve Zméné &. 2 Uzemniho rozvojového planu neni pro fe$ené tzemi
vymezena zadna akceleracni oblast celostatniho vyznamu pro solarni ani vétrnou energii. Z uvedeného
vymezeni v PUR tak pro fe$ené Uzemi v soucasnosti nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na FeSeni
v Uzemnim planu.

4.1.4. ZAMERY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dle PUR do Fe$eného Uzemi nezasahuji koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury celostatniho nebo
mezinarodniho vyznamu. Bez pozadavku na feSeni.

4.1.5. ZAMERY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Dle PUR fe$enym Gzemim prochazi koridor technické infrastruktury E26 pro dvojité vedeni 400 kV v trase
Opoéinek — Cebin. Zména &. 1 tento zamér respektuje a vymezuje prekryvny koridor technické infrastruktury
CNZ.E26.

4.2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Zména &. 1 je zpracovana v souladu s Uzemnim rozvojovym planem ve zn&ni Zmén &. 1a, 2. Re$ené uzemi
neni dotéeno zaméry nadmistniho vyznamu, ve Zméné &. 2 Uzemniho rozvojového planu neni pro fesené
Uzemi vymezena Zadné akceleraéni oblast celostatniho vyznamu pro solarni ani vétrnou energii. Bez
pozadavku na feSeni.

4.3. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

Zména €. 1 respektuje podminky vyplyvajici pro feSené Uzemi ze Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina ve
znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, Zmény €.12 a rozsudku Krajského soudu v Brné z 13. 4. 2017
(ZUR).

4.3.1. PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANIi KRAJE VYSOCINA

Priority tzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi v€etné zohlednéni priorit
stanovenych v politice tzemniho rozvoje jsou feSenim Zmény &. 1 respektovany, zohlednény jsou zejména
tyto:

e (01) Reseni Zmény &. 1 sleduje vyvazeny rozvoj lzemi respektovanim koncepce rozvoje Uizemi obce, ktera
obsahuje spektrum zplsobl vyuzivani izemi podporujici socialni soudrznost obyvatel, hospodarsky rozvoj
a hodnoty feSeného Uuzemi.

e (03) Z hlediska SirSich uzemnich vztahi nema Zména €. 1 podstatny vliv na izemi sousednich obci. Zména
€. 1 respektuje dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, kterd prochazi feSenym
uzemim, a aktualizuje vymezeni Uzemniho systému ekologické stability i s ohledem na zajisténi navaznosti
na uzemi sousednich obci.
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(04) Postaveni obce v sidelni struktufe $ir$iho Gzemi se feSenim Zmény &. 1 neméni. Re$ené Uzemi je
rozvijeno s ohledem na stavajici Uzemni vazby na sidla vy$8iho vyznamu, ve kterych je zajiStovana napf.
vyS38i kapacita bydleni nebo koncentrace ob&anské vybavenosti vy§Siho vyznamu.

(06) Zmeéna ¢&. 1 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je
zajiSténa platnymi pravnimi pfedpisy nebo Uzemnim planem. Zména €. 1 nenavrhuje rozvojové zaméry,
které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

Vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou zajistény zejména respektovanim zakladnich hodnot
pfirodniho a krajinného charakteru v feSeném uzemi.

(07) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tUzemi, ktera je zaloZena na vyhodnoceni véech
slozek v Uzemi a je vyjadfena funkéné smisSenou organizaci zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych
ploch, navrhem systémovych opatieni v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke zvySeni
ekologické hodnoty krajiny. Zména &. 1 zakladni koncepci rozvoje Uzemi respektuje, popfF. aktualizuje
a dopliuje.

(08d) Zména €. 1 vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni. Negativni vliv vyroby na obytnou
zastavbu je vylouc¢en v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

4.3.2. KONCEPCE ROZVOJE A OCHRANY HODNOT UZEMi

Zmeéna ¢. 1 respektuje stavajici pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty feSeného uzemi, jejichz ochrana je
zajisténa platnymi pravnimi piedpisy nebo Gzemnim planem. Reseni souboru diléich zmén neni ve stietu
s Zzadnou z chranénych pfirodnich, civilizanich nebo kulturnich hodnot Kraje Vysocina uvedenych v &lancich
(09c¢), (09f), (09j), (09m) zasad uzemniho rozvoje:

(09c) V feSeném Uzemi jsou jako pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu identifikovany zejména plochy
kvalitni zemédélské pudy, tzn. pady v I. a ll. tfidé ochrany. Zména €. 1 respektuje zasady pro usmérfiovani
uzemniho rozvoje arozhodovani o zménach v Gzemi v souvislosti s ochranou a rozvojem pfirodnich
hodnot feSeného Uzemi. Zména ¢&. 1 navrhuje pouze nezbytné nutny zabor zemédélského pidniho fondu.
Vyhodnoceni zaboru zemédélského plidniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a5 odst. 1 zakona
€. 334/1992 Sb., v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského ptdniho fondu).

(09f) Zména €. 1 respektuje zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v souvislosti s ochrannou a rozvojem kulturnich hodnot. Zména €. 1 respektuje stavajici hodnoty feSeného
uzemi, jejichz ochrana je zajiSténa platnymi pravnimi pfedpisy nebo uzemnim planem. Pfedpoklady pro
zachovani urbanistické struktury a jedine¢né kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim charakteru tzemi
a zasad pro ochranu urbanistické kompozice.

(09j) Zasadni krajinnou hodnotou je typicka struktura sidel zadlenéna do krajinného ramce a celkovy
krajinny raz uzemi. Zména €. 1 zajiStuje ochranu krajiny aktualizaci krajinnych a pfirodnich hodnot
feSeného Uzemi a uplatnénim zasad pro €innosti a rozhodovani o zménach v Uzemi v oblasti krajinného
razu Kfizanovsko—BiteSsko. Prostfednictvim koncepce usporadani krajiny a regulativll pro novou vystavbu
jsou chranény pozitivni znaky krajinného razu a je minimalizovan negativni vliv rozvojovych zaméru na
harmonické méfitko krajiny a jeji estetickou kvalitu.

(09m) Civiliza€ni hodnoty jsou v Uzemi zastoupeny pfedevSim stavajicimi trasami dopravni a technické
infrastruktury nebo limity vyuZiti Uzemi vyplyvajicimi ze zajiStovani obrany statu.

4.3.3. NADMiISTNi ROZVOJOVE OBLASTI A NADMiSTNi ROZVOJOVE OSY

ZUR nezafazuji fe$ené Uzemi do z4dné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy republikového nebo krajského
vyznamu, ve kterych se soustfedi ekonomické aktivity celostatniho, resp. krajského vyznamu. Z tohoto ddvodu
Zmeéna ¢&. 1 nevyvolava potfebu feSeni rozvoje nadmistnich ekonomickych aktivit v téchto specifickych
oblastech. Bez pozadavku na feSeni.
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4.3.4. SPECIFICKE OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU
ZUR nezarazuiji fe$ené tzemi do Zadné specifické oblasti nadmistniho vyznamu. Bez poZadavku na fe$eni.

4.3.5. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Zména ¢&. 1 respektuje a vymezuje koridor dopravni infrastruktury CNZ.DS52 z nadfazené uzemné
planovaci dokumentace pro prelozku silnice 1/37 Jivovi — Kfizanov zasahujici okrajové do feSeného tzemi.

4.3.6. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V ZUR nejsou v Fe$eném Uzemi vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj technické infrastruktury, které by
mély byt v Gzemnim planu navrzeny a tizemné hajeny. Dle PUR Ffe$enym Gzemim prochazi koridor technické
infrastruktury E26 pro dvojité vedeni 400 kV v trase Opoé&inek — Cebin. Zména ¢&. 1 tento zamér respektuje
a vymezuje prekryvny koridor technické infrastruktury CNZ.E26.

4.3.7. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

ZUR vymezuji v FeSeném Gzemi regionalni biokoridor RBK.137 Bfezejcky les — Holinka. Zména &. 1
regionalni Gzemni systém ekologické stability respektuje a zpFestiuje podle aktualniho znéni ZUR. Regionalni
biokoridor RBK.134 Holinka — Lan je zpfesnén mimo feSené uzemi. Pfi zpfesfiovani vymezeni jsou dodrzeny
zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi. Zména ¢&. 1 je zpracovana
v souladu s ukoly pro uzemni planovani pfi vymezovani uzemniho systému ekologické stability.

4.3.8. TYPY KRAJIN DLE CiLOVEHO VYUZITi

ZUR zafazuji fe$ené uzemi podle prevazujiciho zpUsobu vyuZiti do typd krajiny lesozemédélské ostatni,
lesozemédélské harmonické a rybnicni. V krajiné lesozemédélské ostatni se jedna o pfechodovy typ mezi
krajinou lesni a zemédélskou, ve které je krajinna matrice tvofena vyvazenou mozaikou lesnich
a zemédélskych ploch. V tomto uzemi pfevazuje polootevieny charakter krajiny, niz$i krajinna pestrost a nizsi
podil rozptylené zelené na zemédeélskych plochach. VétSina lesll je intenzivné hospodarsky vyuzivana
s pfevahou stanovi$té neplvodnich druh( jehlignan(i. ReSeni Zmény &. 1 respektuje hlavni cilové vyuziti
krajiny pro zemédélstvi a lesni hospodarstvi, bydleni, z&kladni vefejna vybavenost a mistni ekonomické
aktivity a zajiStuje soulad se stanovenymi zasadami pro €innost a rozhodovani o zménéach v tomto uzemi:

e (a)Zména ¢&. 1 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédeélského pudniho fondu. Vyhodnoceni zaboru
zemeédeélského pudniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona &. 334/1992 Sb., v platném
znéni (zakon o ochrané zemédeélského padniho fondu).

e (b) Redeni Zmény &. 1 respektuje a chrani cenné architektonické a urbanistické znaky fe$eného Gzemi.
VyvaZeny rozvoj Uzemi je zajitén stanovenim koncepce rozvoje Uzemi obce, ktera obsahuje spektrum
zpusobu vyuzivani Uzemi véetné ochrany hodnot feSeného Uzemi a pozitivhich znakd charakteristik
krajinného razu.

e (c)Zména &. 1 pfispiva k zachovani pestrosti a mozaikovité struktury krajiny. Toho je dosahovano zejména
citlivym vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném Gzemi a stanovenim podrobnych
podminek pro jejich vyuZiti, které respektuji pfirodni a estetické hodnoty Uzemi.

Res$eni Zmény ¢&. 1 respektuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny lesozemédélské harmonické
(zemeédélstvi a lesni hospodafstvi, bydleni, zakladni vefejna vybavenost a s ni spojené ekonomické aktivity,
cestovni ruch a rekreace) a zajiStuje soulad se stanovenymi zasadami pro ¢innost a rozhodovani o zménach
v tomto uzemi:
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(a) Zména ¢. 1 navrhuje pouze nezbytné nutny zabor zemédélského pudniho fondu po provéreni
pozadavkl na zménu tzemniho planu. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano
v souladu se zakonem ¢&.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puadniho fondu a s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemeédélského pudniho fondu.

(b) ReSeni Zmény &. 1 respektuje a chrani cenné architektonické a urbanistické znaky Fe$eného uzemi.
Hmotoveé a tvarové vhodné doplnéni zastavby je zajisténo v ramci zadsad pro ochranu stavajici struktury
a charakteru zastavby (urbanistické kompozice). Vyvazeny rozvoj Uzemi je zajistén stanovenim koncepce
rozvoje Uzemi obce, ktera obsahuje spektrum zplsobl vyuzivani tzemi véetné ochrany hodnot feSeného
Uzemi a pozitivnich znakl charakteristik krajinného razu.

(c) Zména &. 1 zachovava pestrost krajiny v ramci aktualizovaného vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti v nezastavéném uzemi v€etné& podminek pro jejich vyuziti.

(d) Zmeéna €. 1 respektuje historicky vytvofenou mistni komunikacni sit a umozniuje jeji rozvoj v ramci
organizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a v ramci stanovenych podminek pro jejich vyuziti. Silnice
I. a lll. tfidy a mistni komunikace jsou vymezeny jako samostatné plochy silni¢ni dopravy, pozemky
ucelovych komunikaci v krajiné a pozemky polnich a lesnich cest jsou vymezeny jako soucasti pfilehlych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

(e) Predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj a pro zvyseni
atraktivity feSeného uUzemi jsou zajiStény stanovenim zakladni koncepce rozvoje a ochrany hodnot
v tizemi. Uzemni plan vymezuje plochu rekreace individualni (RI) a plochu rekreace jiné (RX), které Zména
€. 1 respektuje. Rekreacni vyuziti stavajicich objektl (chalupafeni) se neomezuje.

(f) Lueni porosty jsou uzemnim planem chranény piedevSim vymezenim ploch smiSenych krajinnych
vS§eobecnych (MU) a ploch trvalych travnich porostl (AL) véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti.

Reseni Zmény &. 1 respektuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny rybniéni (zemédslstvi, lesni a rybniéni
hospodarstvi, bydleni, zakladni vefejna vybavenost a s ni spojené ekonomické aktivity, cestovni ruch
a rekreace) a zajistuje soulad se stanovenymi zasadami pro ¢innost a rozhodovani o zménach v tomto uzemi:

(a) Zména €. 1 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédeélského plidniho fondu. Vyhodnoceni zaboru
zemeédeélského pudniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona &. 334/1992 Sb., v platném
znéni (zakon o ochrané zemédeélského padniho fondu).

(b) Zména ¢&. 1 respektuje a chrani ekologické unosné formy hospodareni na rybnicich.

(c) Zména ¢&. 1 neumistuje plochy vyroby v blizkosti vodnich tokd a plocha a respektuje zakladni koncepci
usporadani krajiny, eliminuje tak riziko ohrozeni kvality povrchovych vod.

(d) Reseni Zmény &. 1 respektuje a chrani cenné architektonické a urbanistické znaky feSeného Gzemi.
Hmotové a tvarové vhodné doplnéni zastavby je zajist€no v rdmci zasad pro ochranu stavajici struktury
a charakteru zastavby (urbanistické kompozice). Vyvazeny rozvoj Uzemi je zajistén stanovenim koncepce
rozvoje Uzemi obce, ktera obsahuje spektrum zpUsobu vyuzivani tzemi véetné ochrany hodnot feSeného
uzemi a pozitivnich znakl charakteristik krajinného razu.

(e) Predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj a pro zvySeni
atraktivity feSeného Uzemi jsou zajistény stanovenim z&kladni koncepce rozvoje a ochrany hodnot
v uzemi. Uzemni plan nevymezuije plochu rekreace v krajiné rybniéni a respektuje a aktualizuje podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

(f) Luéni porosty jsou uzemnim planem chranény pfedevSim vymezenim ploch smiSenych krajinnych
vSeobecnych (MU) a ploch trvalych travnich porostd (AL). Ochrana ploch nezastavéného uzemi je
podpofena doplnénim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUusobem vyuziti nezastavéného uzemi
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

(g) Zména €. 1 aktualizuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUdsobem vyuziti véetné smisenych
krajinnych v§eobecnych (MU) pro ochranu a mozné rozsifeni doprovodné zelené rybnikd.

15



e (h) Zména €.1 respektuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro zajisténi retenéni
funkce krajiny.

4.3.9. OBLASTI KRAJINNEHO RAZU

ZUR zafazuji feSené tzemi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB009 Kfizanovsko — BiteSsko. Zména &. 1
respektuje zasady pro ¢innost a rozhodovani o zménach v oblastech krajinného razu véetné specifické zasady
neumistovat vySkové stavby do prostor, v nichz se uplatfiuji na hranach udoli a vyvySenych mistech a v jejich
tésném okoli a v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatfiovat v kontrastu vi¢i dominantam kostelnich
vé&Zi a v prostorech zamérné komponované krajiny.

4.3.10. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

ZUR vymezuji v okrajové &asti feSeného Uzemi vefejné prospé&snou stavbu dopravni infrastruktury DS52
(pfelozka silnice 1/37 Jivovi — KFizanov), pro kterou Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Zména ¢. 1
vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury respektuje (VD.2). Pro ucely vymezeni ploch a koridoru
vefejné prospésnych staveb se za soucast stavby povaZzuji také zafizeni a doprovodné stavby nezbytné
k provedeni stavby a k zajisténi Fadného uzivani stavby, jako jsou zafizeni stavenisté, pfipojky inZenyrskych
siti, pfijezdové komunikace a napojeni na komunikace nizSiho fadu, doprovodna zafizeni technické
infrastruktury, doprovodné dopravni stavby apod.

4.3.11. POZADAVKY NA KOORDINACI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

ZUR nevymezuiji v fe§eném Uzemi plochy ani koridory tizemnich rezerv. Bez pozadavku na feseni.

5. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Vécné feSeni Zmény €. 1 vychazi ze zastupitelstvem obce schvalenych pozadavkl na pofizeni zmény
Uuzemniho planu. Navrh zadani Zmény €. 1 byl zpracovan a doplnén v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb.
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu dle jeji pfilohy
€. 6. Pfedmétem Zmeény €. 1 je feSeni dil€ich pozadavku:

o Pozadavek na regulaci vyroben z obnovitelnych zdroju energie (OZE) ve volné krajiné z ddvodu ochrany
krajinného razu, zemédeélského pudniho fondu a pfirodnich hodnot byl Zménou &. 1 zapracovan.
V koncepc¢ni rovingé byla do podkapitoly 4.2. textové ¢asti doplnéna zavazna zasada, ktera rozvoj
samostatnych staveb a zafizeni pro vyrobu a akumulaci elektrické energie z obnovitelnych zdroju
v nezastavéném uzemi vyslovné nepfipousti a jejich umistovani umozriuje pouze v integrované podobé
na budovach (stfechy, fasady) pfevazné pro vlastni spotfebu. Tato obecna koncepce je nasledné
promitnuta do podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v kapitole 6, kde jsou
stavby a zafizeni pro vyrobu energie z OZE zafazeny mezi nepfipustné vyuZiti ve v8ech typech ploch
nezastavéného Uzemi — tedy v plochach zemé&délskych vdeobecnych (AU), trvalych travnich porostech
(AL), lesnich vS8eobecnych (LU), smiSenych krajinnych vSeobecnych (MU), vodnich plochach (WT)
i v plochach sidelni a ochranné zelené (ZZ, ZO). Regulace je podloZena ustanovenim § 122 stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb., které umozfiuje vycet pfipustnych zamérl v nezastavéném Uzemi omezit
z davodu prevysujiciho vefejného zajmu na ochrané krajinného razu, pfirodnich hodnot a zemédélského
pudniho fondu.

e PoZadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku p.€. 69 v k.u. Kadolec byl provéfen
a do navrhu Zmény €. 1 zapracovan. Na pfedmétném pozemku je vymezena nova zastavitelna plocha
venkovského bydleni Z.1b, ktera tvofi jizni Cast nové navrzené rozvojové lokality navazujici na zastavéné
uzemi obce. Dopravni a technicka obsluha této plochy je zajisténa prostfednictvim soubéZzné navrzeného
uliéniho koridoru silniéni dopravy Z.12. Pro plochu Z.1b jsou v textové Casti stanoveny standardni
regulativy a specifickd podminka respektovani tras technické infrastruktury v€etné jejich ochrannych
pasem.
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Zameér je vyhodnocen v ramci zabor(i zemédélského pudniho fondu dle zakona ¢&. 334/1992 Sb. (vyméra
zaboru 0,6345 ha v Il. a lll. tfidé ochrany ZPF). Nad ramec puvodniho diléiho pozadavku byla lokalita
vyfeSena komplexné jako uceleny soubor zahrnujici i navazujici plochu venkovského bydleni Z.1a
a souvisejici obsluznou dopravni a vefejnou infrastrukturu, ¢imz je zajis§téno prostorové usporadani
a koordinovany rozvoj celého uzemi.

e Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v severni ¢asti pozemku p.¢. 68 v k.u. Kadolec
byl provéfen a do navrhu Zmény &. 1 zapracovan. Pfedmétny pozemek je soucasti nové koncipované
rozvojoveé lokality v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné uzemi obce, pficemz na ném byly vymezeny
nové zastavitelné plochy venkovského bydleni Z.1a i Z.1b. Dopravni a technicka obsluha je zajisténa
prostfednictvim soubézné navrZzeného uli¢niho koridoru silniéni dopravy Z.12. Pro obé& plochy jsou
v textové €asti vyroku stanoveny standardni regulativy a specificka podminka vyzadujici respektovani tras
technické infrastruktury véetné jejich ochrannych pasem. Zaméry jsou vyhodnoceny v textové casti
odlvodnéni v ramci vyhodnoceni zabori zemédélského pidniho fondu dle zakona ¢. 334/1992 Sb. Nad
ramec pGvodniho diléiho poZzadavku byla cela lokalita feSena komplexné jako uceleny urbanisticky soubor
zahrnujici plochy bydleni Z.1a a Z.1b spolu s obsluznou dopravni a vefejnou infrastrukturou, &imz je
zajisténo prostorové usporadani a koordinovany rozvoj celého tzemi.

o Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku p.€. 71 v k.u. Kadolec byl provéren
a do navrhu Zmény €. 1 Caste€né zapracovan. Severni ¢ast pozemku p.€. 71 byla zahrnuta do okrajové
Casti zastavitelné plochy venkovského bydleni Z.1b, ktera je sou&asti SirSi rozvojové lokality navazujici na
stavajici zastavéné uUzemi obce. Dopravni a technicka obsluha Uzemi je zajisténa prostfednictvim
soubézného uliéniho koridoru silniéni dopravy Z.12. Zamér je vyhodnocen v textové ¢asti odivodnéni
v ramci vyhodnoceni zabort zemédélského pudniho fondu dle zakona ¢. 334/1992 Sb.

e Ostatni zmény Uzemniho planu, které jsou znazornény v textové nebo grafické ¢asti dokumentace,
vyplyvaji z dalSich pozadavkd na zpracovani Zmény ¢. 1 (zejména aktualizace zastavéného Uzemi,
aktualizace dle skute¢ného stavu v Uzemi, zajisténi souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zajisténi
jednoznacnosti a spravnosti dokumentace apod.) a nejsou feSeny jako zmény ve smyslu jejich dalSiho
vyhodnoceni nebo posuzovani. V tomto ramci doslo napfiklad k Upravé funkéniho vyuziti zastavitelné
plochy Z.13 z pGvodni drobné a femesIné vyroby (VD) na plochu vyroby zemédélské a lesnické (VZ), coz
odpovida skute€nému charakteru a zaméru v izemi a pozadavkim na standardizované ¢lenéni funk&nich
ploch.

6. ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE
LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Vyhodnoceni vlivd Zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. Navrhované zmény nedosahuji
takového rozsahu a charakteru, ktery by zalozil povinnost zpracovani SEA dle § 40 odst. 3 stavebniho zakona.
DalSi kapitoly odivodnéni zmény uzemniho planu souvisejici s vyhodnocenim vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
tak nejsou zafazeny.

7. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNENi VYBRANE
VARIANTY A VYLOUCENIi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Zména ¢. 1 byla zpracovana na zakladé pozadavkd obce a vlastnikll pozemku. Vzhledem k charakteru
navrzenych zmén, které spoc€ivaji pfedevsim v dil€ich Upravach zastavitelnych ploch, aktualizaci ploch dle

skute€ného stavu a vymezeni ploch pro bydleni, nebyly vyzadovany varianty feSeni.
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Zmény textové Casti jsou uvedeny v samostatné textové €asti s vyznacenim zmén (nové doplfiovany text je
znazornén modrym zvyraznénim, ruseny text je znazornén preskrtnutym ¢ervenym pismem). Vécné zmény
uzemniho planu jsou znazornény ve vykrese 2a. Hlavni vykres. Soulad s jednotnym standardem uzemné
planovaci dokumentace je znazornén ve vykrese 2b. Hlavni vykres — standardizace. Ostatni zmény v grafické
¢asti jsou znazornény dle legend jednotlivych vykrest Zmény €. 1.

7.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zmeénou €. 1 je zastavéné Uzemi aktualizovano k datu 31. 8. 2026 v celém FeSeném uUzemi (k.u. Kadolec).
Zménou €. 1 je ovéfena spravnost vymezeni zastavénych uzemi v Uzemnim planu a je zajistén soulad
s pozadavky § 116 zakona ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni (stavebni zakon). Zména &. 1 aktualizuje
zastavéné uzemi zejména ve smyslu zmény vyuziti ploch z navrhu na stav, tzn. zahrnuti jiz zastavénych

stavebnich pozemku dle § 12 pism. c) stavebniho zakona do zastavéného uzemi.
7.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zménou €. 1 se méni nazev kapitoly v souladu s pfilohou &. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni
(stavebni zakon). Zména €. 1 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho
hodnot, ve které je zajistén vyvazeny rozvoj uzemi.

Hlavnim cilem této koncepce je vytvofit podminky pro udrzitelny rozvoj obce, ktery zajisti vyvazeny vztah mezi
podminkami pro pFiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel. Navrh Zmény
€. 1 také chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty uUzemi, v&etné jeho urbanistického
a architektonického dédictvi.

7.3. URBANISTICKA KONCEPCE

Zmeénou €. 1 se méni nazev kapitoly v souladu s pfilohou &. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni
(stavebni zakon). Charakter izemi je doplnén v souladu s § 41 stavebniho zakona. Zména ¢&. 1 respektuje
charakter uzemi, ktery je ur€en zejména funkénim vyuzitim, strukturou a typem zastavby, uspofadanim
vefejnych prostranstvi a dalSich prvkd prostorového uspofadani véetné urbanistickych, architektonickych,
estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot GUzemi a jejich vzajemnych vztaht a vazeb. Systém vefejnych
prostranstvi a sidelni zelené je doplnén v souladu s § 80 odst. 2 stavebniho zakona.

Zmeéna €. 1 respektuje vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které Ize podrobnéji ¢lenit v souladu s §
15 az § 33 vyhlasky &. 157/2024 Sb., v platném znéni, s ohledem na specifické podminky a charakter feSeného
Uzemi. Zména €. 1 zajistuje soulad s jednotnym standardem Uzemné planovaci dokumentace dle této vyhlasky
a aktualizuje vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Uzemni plan Kadolec Zména €. 1

Nazev a oznaceni plochy Oznaceni Zpusob vyuziti

BV — plochy bydleni v rodinnych domech V bydleni venkovské

SV — plochy smiSené — venkovské V. smiSené obytné venkovské

RI — plochy rekreace — plochy staveb pro

. . rekreace individualni
rodinnou rekreaci

i

RX — plochy rekreace — se specifickym vyuZitim RX rekreace jina

OV - plochy ob&anského vybaveni — vefejna

infrastruktura obCanské vybaveni vefejné

OM - plochy ob¢anského vybaveni — komercni

e . _ ob&anské vybaveni komercni
zafizeni mala a stfedni

OS - plochy ob&anského vybaveni — ob&anské vybaveni sport

i



Uzemni plan Kadolec

Zména ¢&. 1

Nazev a oznaceni plochy

Oznaceni

ZpUsob vyuziti

télovychovna a sportovni zafizeni

PV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna
prostranstvi

vefejnd prostranstvi
vSeobecna

ZS — plochy zelené — soukroma a vyhrazena

zelen zahradni a sadova

Z0 — plochy zelené — ochranné a izolaéni

zeleni ochranna a izolaéni

DS — plochy dopravni infrastruktury — silnicni

doprava silniéni

DL — plochy dopravni infrastruktury letecké

doprava letecka

TI1 — plochy technické infrastruktury —
inZenyrskeé sité

vodni hospodarstvi

TI2 — plochy technické infrastruktury —
inZenyrskeé sité

—

energetika

VZ — plochy vyroby a skladovani — zemédélské
vyroby

N

vyroba zemédélska a lesnicka

VD - plochy vyroby a skladovani — drobna
a femeslna vyroba

<
>

vyroba a skladovani jiné

W1 — plochy vodni a vodohospodarské

-

vodni a vodnich toku

W2 — plochy vodni a vodohospodarské — plochy
specifické

S
:

e

vodni a vodohospodarské jiné

NZ1 — plochy zemédélské

>
c

zemédélské vseobecné

NZ2 — plochy zemédélské — trvalé travni
porosty

>

trvalé travni porosty

NL — plochy lesni

lesni vSeobecné

NS — plochy smiSené nezastavéného tUzemi

=
c

i

smiSené krajinné vSeobecné

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy (plochy zmén v Uzemi uréené k zastavéni dle podminek
stanovenych uzemnim planem) a plochy zmén v krajiné, které jsou Zménou €. 1 aktualizovany a doplnény
v souladu se skute¢nym stavem v Uzemi a s pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu
zadani zmény:

Uzemni plan Kadolec Zména €. 1
Koéd | Nazev plochy Oznaceni Kéd Néazev plochy
BV Z1a | bydleni venkovské
BV Z.1b | bydleni venkovské
OS - plochy ob&anského
Z2 | vybaveni — télovychovna vyuzito
a sportovni zafizeni
z3 |45~ plochy’ zelen€ — soukroma [II Z.3 | zelefi zahradni a sadova
a vyhrazena
Z4 ZS - plochy, zelend — soukroma [II Z4 zeleni zahradni a sadova
a vyhrazena
Z0O - plochy zelené — ochranné - . o o
Z5 a izolaéni m Z5 zeler ochranna a izolaéni
Z0 — plochy zelené — ochranné - . - -
Z6 a izoladni m 26 zelen ochranna a izolaéni

—_
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Uzemni plan Kadolec

Koéd | Nazev plochy
Z0O - plochy zelené — ochranné

Kod Nazev plochy

Z7 . . . Z7 zelen ochranna a izolacéni
aizolacni

zg | RX—plochy rekreace —se R 7.8 | rekreace jina
specifickym vyuzitim

zg | Rl - plochy rekreace — plochy 29 | rekreace individualni
staveb pro rodinnou rekreaci

710 | 11— plochy technicke 710 | vodni hospodarstvi

infrastruktury — inZenyrské sité

Z12 doprava silni¢ni

VZ - plochy vyroby

Z13 | a skladovani — zemédélské
vyroby

DL — plochy dopravni

N

ZA13 vyroba zemédélska a lesnicka

)

1E

< o o @
U}g > (ED,.O‘

DL . :
z14 infrastruktury letecké 14 doprava letecka
715 | DL —plochy dopravr?l DL Z.15 | doprava letecka

infrastruktury letecké

PU Z.11 vefejna prostranstvi vdeobecna

BV Z.16a | bydleni venkovské

BV Z.16b | bydleni venkovské

BV — plochy bydleni dinnych
716 plochy bydient v rodinnyc BV. Z.16c | bydleni venkovské
domech

BV Z.16d | bydleni venkovské

BV Z.16e | bydleni venkovské

Castecné vyuZito
217 BV — plochy bydleni v rodinnych vyuzito

domech

7.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zménou €. 1 se méni nazev kapitoly v souladu s pfilohou €. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni
(stavebni zakon). Zména €. 1 aktualizuje koncepci rozvoje vefejné infrastruktury ve smyslu dopinéni
koncepénich zasad vychazejicich ze stavajici koncepce verejné infrastruktury a z dosavadniho vyvoje
feSeného Uzemi. ReSeni Zmény &. 1 respektuje koridor dopravni infrastruktury CNZ.DS52 z nadfazené
uzemné planovaci dokumentace pro prelozku silnice /37 Jivovi — Kfizanov zasahujici ¢astecné do feSeného
Uuzemi. Zména €. 1 také respektuje a vymezuje koridor technické infrastruktury CNZ.E26 z politiky uzemniho
rozvoje pro dvojité vedeni 400 kV Opoginek — Cebin.

7.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zménou €. 1 se méni nazev kapitoly v souladu s pfilohou &. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb., v platném znéni
(stavebni zakon). ReSeni Zmény &. 1 respektuje koncepci uspofadani krajiny stanovenou Gzemnim planem.
Ochrana pfed suchem je doplnéna v souladu s § 80 odst. 2 stavebniho zakona. Zména &. 1 definuje nosné
prvky zelené infrastruktury. Nosné prvky zelené infrastruktury jsou v izemnim planu prostorové vymezeny
jako plochy, které svym charakterem pfimo plni funkce zelené infrastruktury. Jsou to plochy zelené zahradni
a sadové (ZZ), plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO), plochy vodni a vodnich tokd (WT), plochy lesni
vSeobecné (LU), trvalé travni porosty (AL), plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU) a plochy a koridory
uzemniho systému ekologické stability.
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Dle ustanoveni § 10 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona je zelend infrastruktura planovany, pfevazné spojity
systém ploch a jinych prvkl( vegetacnich, vodnich a pro hospodareni s vodou, pfirodniho a polopfirodniho
charakteru, které svym cilovym stavem umoziuji plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb.

7.6. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANiIi VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi

Zménou €. 1 se méni nazev kapitoly v souladu s pfilohou &. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb., v platném znéni
(stavebni zakon). V ramci Zmény &. 1 proSly stanovené podminky pro vyuziti a prostorové usporadani
vymezenych ploch revizi a aktualizaci. VSechny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti byly pfevedeny do
jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace. Byly zavedeny standardizované kédy a nazvy, coz
sjednocuje terminologii a zvySuje &itelnost Uzemniho planu. Pro kazdou funkéni plochu byla respektovana
prehledna struktura podminek, ktera rozliSuje hlavni vyuziti (stanovuje prevazujici a urcujici funkci plochy),
pripustné vyuziti (definuje dalsi ¢innosti, které jsou v souladu s hlavnim vyuzitim), podminéné pfipustné vyuziti
(umoznuje specifické ¢innosti pouze po splinéni stanovenych podminek) a nepfipustné vyuziti (jednoznacné
vylu€uje nezadouci stavby a €innosti).

Nepfipustné vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi je stanoveno s ohledem na
ochranu pfirodnich hodnot feSeného uzemi, které jsou chranény zakonem ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni,
ve vefejném zajmu. Stavby, zafizeni a opatfeni, které lze v souladu s charakterem Uzemi umistovat
v nezastavéném Uzemi dle § 122 stavebniho zakona, ale které by svoji velikosti nebo provozem negativné
ovlivnily nebo znehodnotily pfirodni hodnoty feSeného Uzemi a jeho krajinny raz, jsou uvedeny jako
nepfipustné. Dle platné legislativy jsou vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji povazovany za vefejnou
technickou infrastrukturu. Dle § 122 stavebniho zakona lze v souladu s jeho charakterem umistovat do
nezastavéného Uzemi mimo jiné stavby a zafizeni pro vefejnou technickou infrastrukturu, dle stejného
ustanoveni Ize zaroven tento vycéet zpfesnit Uzemné planovaci dokumentaci z dvodu vefejného zajmu.
K tomuto kroku je ve vefejnému zajmu pfistoupeno s ohledem na zachovani krajinného razu, pfirodnich
hodnot a obrazu sidla.

7.7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

Zménou €. 1 se méni nazev kapitoly v souladu s pfilohou &. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb., v platném znéni
(stavebni zakon). Zména &. 1 aktualizuje vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Nyni jsou vymezeny pouze vefejné prospésné
stavby dopravni a technické infrastruktury VD.2 (pfeloZka silnice 1/37), VD.3 (mistni komunikace), VT.E26

(nadzemni vedeni ZVN 400 kV Opoginek — Cebin).

Pavodni souvisejici kapitola 8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo byla s ohledem na aktualizaci obsahu uzemniho planu dle pfilohy €. 8 k zakonu ¢.
283/2021 Sb., v platném znéni (stavebni zakon), zruSena v celém znéni.

7.8. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNiIM ZAKONE NEBO
V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Zakladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi pfedpisy. V souladu s pozadavkem na zajisténi
srozumitelnosti a jednoznacnosti tzemniho planu jsou Zménou €. 1 upfesnény pouzité pojmy. Pojmy uvedené

v 9. kapitole textové Casti jsou Zménou ¢. 1 definovany a zpfesnény na zakladé metodickych pokyni,
dostupnych podkladd a v souladu s aktualni pofizovatelskou a zpracovatelskou praxi.
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8. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNiIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména €. 1 nenavrhuje ani nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly obsazeny
v platnych Zasadach uzemniho rozvoje Kraje VysocCina nebo které by byly s touto nadfazenou dokumentaci
V rozporu.

9. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zakladnim principem feSeni Zmény &. 1 je hospodarné a ucelné vyuzivani Gzemi, pfednostni saturace
rozvojovych potifeb uvnitf zastavéného Uzemi a ochrana volné krajiny pfed nekoncepcni a fragmentujici
zastavbou. V ramci zpracovani Zmeény &. 1 bylo provedeno podrobné provéfeni a vyhodnoceni sou€¢asného
stavu a vyuziti zastavéného Uuzemi obce, které bylo k datu 31. 8. 2026 aktualizovano. Stavajici sidelni struktura
obce Kadolec se vyznacuje kompaktnim charakterem s dochovanym historickym jadrem navesniho typu
a navazujicimi zemédélskymi usedlostmi i rodinnymi domy. Vnitini Uzemni rezervy zastavéného Uzemi, jako
jsou stavebni proluky, nezastavéné plochy uvnitf sidla ¢i potencialni brownfieldy, jsou v soucasné dobé
prakticky vyCerpany nebo jsou s ohledem na majetkopravni vztahy, konfiguraci terénu a ochranu
urbanistickych hodnot historického jadra pro novou vystavbu rodinnych domd dlouhodobé nedostupné
a urbanisticky nevhodné. Zaroveni dosSlo k d&asteénému vycerpani rozvojového potencialu plGvodné
vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni z platného Uzemniho planu, kdy pdvodni zastavitelna plocha
Z17 byla vyuzita a pfevedena do stabilizovaného zastavéného GUzemi a pGvodni plocha Z16 byla z podstatné
Casti realizovana a jeji zbyvajici disponibilni ¢asti byly upfesnény na dil€i plochy Z.16a az Z.16e.

Vzhledem k absenci dalSich vyuzitelnych ploch uvnitf zastavéného uzemi bylo nezbytné pfistoupit k vymezeni
novych zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu sidla, ¢imz Zména €. 1 reaguje na
pretrvavajici poptavku po individualnim bydleni a na strategicky cil stabilizovat demograficky vyvoj.

Tato rozvojova potfeba je saturovana vymezenim ucelené rozvojové lokality v jihozapadni &asti obce, ktera
zahrnuje nové zastavitelné plochy bydleni venkovského Z.1a a Z.1b o celkové vyméfe zaboru zemédélského
pudniho fondu 1,0665 ha. Tyto plochy vznikly na zakladé provéfeni schvalenych podnétl viastnikl pozemku
p.C. 68, 69 a 71 v k.u. Kadolec, pfi€emz vymezeni bylo provedeno nad ramec puvodnich dil€ich pozadavk
jako komplexni a koordinované urbanistické feSeni celé zény. Namisto izolovanych stavebnich zaméru byla
navrzena ucelena obytna lokalita s prostorovym uspofadanim, které respektuje kompaktnost sidla a jeho
pfirozeny pifechod do okolni krajiny. Nezbytnou podminkou pro udrzitelné a bezpecné fungovani celé lokality
je souCasné vymezeni nové obsluzné komunikace silniéni dopravy Z.12 a navazné plochy vefejného
prostranstvi Z.11, které zajistuji bezkolizni dopravni a technickou obsluznost, bezpecny pfistup pro vozidla
integrovaného zachranného systému a svozu odpadu a vytvareji prostor pro koordinované ulozeni
inZenyrskych siti podzemniho vedeni.

Nové navrzené plochy bezprostfedné navazuji na stavajici zastavbu, nevytvareji izolovana sidelni ohniska
a umoznuji efektivni napojeni na stavajici dopravni skelet a sité technické infrastruktury obce. Rozsah zaboru
zemédeélského pudniho fondu je omezen na nezbytné minimum odpovidajici pfiméfené velikosti pozemku
venkovského bydleni, pfi€emz zabor je odlvodnén vefejnym zajmem na udrzitelném rozvoji obce. Vymezeni
novych zastavitelnych ploch v ramci Zmény ¢&. 1 je tak odivodnéné, ucelné, hospodarné a odpovida realnym
potfebam obce pfi zachovani ochrany nezastavéného Uuzemi.
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10. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zmeéna €. 1 neobsahuje prvky regulaéniho planu. Mira podrobnosti regulace stanovena v podminkach pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v kapitole 6 textové €asti je povazovana za dostate¢nou pro
usmérfiovani a rozhodovani o zménach v uzemi.

11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Ochrana zemédélskych pozemkl je zajiSténa pfedevSim oddvodnénymi a pouze nezbytné nutnymi zabory
zemédélského padniho fondu. Zména €. 1 navrhuje zabor zemédélského pldniho fondu pro plochy, které byly
vymezeny po provéreni pokyn(l pro zpracovani zmény tuzemniho planu. Vyhodnoceni zaboru zemédélského
pudniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni (zakon
o ochrané zemédélského pudniho fondu):

Kod Oznaceni Nazev plochy Specifické podminky

e nova zastavitelna plocha
ZA1a bydleni venkovské e zabor ZPF 0,4320 ha
e lll. tfida ochrany ZPF

e nova zastavitelna plocha

Z1b bydleni venkovské e zabor ZPF 0,6345 ha
o Il lll. tfida ochrany ZPF
¢ dopravni obsluha zastavitelnych
Z12 do iini&ni ploch
. prava silni¢ni

e zabor ZPF 0,1233 ha
o Il tfida ochrany ZPF

e  (§4 odst. 1) Navrhovany zabor zemédélského padniho fondu pro nové zastavitelné plochy bydleni Z.1a,
Z1b a souvisejici dopravni infrastruktury Z.12 je nezbytny pro uspokojeni poptavky obyvatel po
individualnim bydleni a pro stabilizaci demografického vyvoje obce. Provéfenim stavajiciho zastavéného
uzemi a dfive vymezenych rozvojovych ploch bylo prokazano, Ze disponibilni rezervy uvnitf sidla jsou
castecné vycerpany (puvodni plochy Z16 a Z17 byly vyuzity) a potfebu rozvoje nelze saturovat v ramci
stavajiciho zastavéného Uzemi bez naruSeni urbanistickych a kulturnich hodnot historického jadra obce.

e (§ 4 odst. 1 pism. b) Nové navrzené zastavitelné plochy bezprostfedné navazuji na stavajici zastavéné
uzemi v jihozapadni Casti obce. Lokalizace respektuje kompaktnost stavajici zastavby, stavajici
komunikacni systém a napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu. Nedochazi k vytvaieni izolovanych
sidelnich struktur v oteviené krajiné ani k nevhodné fragmentaci ucelenych padnich blokd.

e (§ 4 odst. 1 pism. c), d) Pfi navrhu zastavitelnych ploch ploch byly zohlednény bonitované pidné
ekologické jednotky (BPEJ) a pfislusné tfidy ochrany zemédélské plidy. Nové zastavitelné plochy jsou
situovany prevazné na zemeédélskych pladach Ill. tfidy ochrany (stfedné chranéné pldy s pridmérnou
produkéni schopnosti), s mensim dotéenim Il. tfidy ochrany (0,0315 ha u plochy Z.1b v misté logického
urbanistického zacisténi lokality a napojeni na stavajici zastavbu). Na uzemi obce nedochazi v ramci
novych zastavitelnych ploch k zaboru ptd I. tfidy ochrany.

e (§ 4 odst. 1 pism. e) Celkova vyméra nové navrhovaného zaboru zemédélského pldniho fondu pro
zastavitelné plochy ¢€ini 1,1898 ha (z toho 1,0665 ha pro plochy bydleni venkovského Z.1aaZ.1b a0,1233
ha pro obsluznou komunikaci Z.12). Plochy byly vymezeny v rozsahu, ktery odpovida pozadavkim na
udrzitelnou velikost stavebnich pozemku pro venkovské bydleni a normovym parametram pro uli¢ni profil
obsluzné komunikace a uloZeni inzenyrskych siti.
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Nové navrhovany zabor neni v plné vysi kompenzovan ruSenim jinych zastavitelnych ploch, coz je
odlvodnéno pozadavkem na ucelené urbanistické a funkéni feSeni celé rozvojové lokality. Namisto
realizace dil¢ich zaméru bylo pfistoupeno ke komplexnimu navrhu obytné zény, ktera logicky dotvafi
sidelni okraj.

o (§4 odst. 1 pism.f), h) Pro vSechny plochy je textovou €asti stanovena povinnost pfednostniho vsakovani
a zadrzovani destovych vod na vlastnich pozemcich staveb (s uplatnénim koeficientu zelené min. 0,40
u rozvojovych ploch bydleni). Tim je zajisténo zachovani hydrologického rezimu a minimalizovano riziko
eroze pudy a rychlého odtoku srazkovych vod z Gzemi.

o (§ 4 odst. 3) Vefejny zajem na stabilizaci osidleni, udrzitelném demografickém a hospodaiském rozvoji
obce a vytvoreni podminek pro dostupné bydleni s plnohodnotnou vefejnou a technickou infrastrukturou
byl vyhodnocen jako pfevazujici nad zajmem na zachovani zemédélského vyuziti dotéenych pozemki,
které jsou pfevazné zafazeny do lll. tfidy ochrany.

V ramci navrhovaného feSeni Zmény ¢. 1 nedochazi k zadnému zaboru pozemk( uréenych k pinéni funkce
lesa (PUPFL). Nové vymezené zastavitelné plochy (Z.1a, Z.1b, Z.12) jsou situovany mimo lesni pozemky.
U ploch, které se nachazeji v tzv. ochranném pasmu lesa (vzdalenost do 30 m od okraje lesa) je na tuto
skute¢nost upozornéno v textové ¢asti. Pro tyto plochy jsou stanoveny specifické podminky vyuziti, zejména
povinnost respektovat vzdalenost minimalné 30 m od okraje lesa.
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TABULKA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF

ZASTAVITELNE PLOCHY:

souhrn vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | iNformace |, oo | informace o | informace
. i vyméry P o ) . ochrané podle § 3
OZN. KOD NAZEV zaboru I 1. Il V. n;a;szdeLT(?]iF)"l- existenci oE():I)\(/Ig::lennécrlﬂ pfed vodni | odst. 1 pism.
(ha) zavlah erozi g)
Z1a |bydleni venkovské 0,4320 0,4320
Z.1b | bydleni venkovskeé 0,6345 0,0315 0,6030
Z.12 | doprava silni¢ni 0,1233 0,1233
celkem 1,1898 0,0315 1,1583
VYUZITE ZASTAVITELNE PLOCHY:
SPUf]m vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | informace | . . | informace | informace
KOD NAZEV vymery na o existenci o ochrané podle § 3
zaboru . Il. M. V. zemédel. existenci odvodnéni pred vodni | odst. 1 pism.
pudu (ha) zavlah erozi g)
(ha)
Z16 plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské 0,2372 0,0778 0,1594
217 plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské 0,1752 0,1752
celkem 0,4124 0,2530 0,1594




12. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno v textové €asti zpracované pofizovatelem.

13. POSOUZENi SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Bude dopInéno.
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