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Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastaveéné Uzemi bylo vymezeno k 31.05.2017

Zastaveéné Uzemi je vyznaceno téchto vykresech tzemniho planu:
a) vykres 1 - Zakladni ¢lenéni Gzemi

b) vykres 2 - Hlavni vykres.

Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

Zéakladni koncepce rozvoje uzemi

Stabilizovat obec ve struktuie osidleni.

Vytvoftit podminky pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gzemi, ktery spocivd ve vyvazeném
vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spole¢enstvi obyvatel Gzemi.

Nastavit podminky pro mirny narast demografického a sidelniho potencialu obce s cilem
zamezit odchodu zejména mladSiho obyvatelstva z obce.

Proverit potreby na Useku veiejné infrastruktury a vyuZitelnosti soucasnych vyrobnich a
skladovacich ploch s nastavenim podminek pro jejich dalsi Gmérny rozvoj.

Brénit fragmentaci Gzemi vymezovanim zastavitelnych ploch ve volné krajing. Uzemni roz-
voj smerovat do efektivnéjSiho vyuZiti zastavéného Uzemi a do Uzemi navazujiciho na za-
stavéné Gzemi.

Zajistit podminky pro ochranu rekreac¢niho potencialu Gzemi, jehoZ rozvoj je uzemnim pla-
nem smerovan piedevsim do pohybovych aktivit.

Respektovat zakladni organizacni ¢lenéni a uspotadani urbanizovanych ploch s cilem za-
chovani identity sidla v krajinném prostredi.

Ochrana a rozvoj hodnot

Kulturni hodnoty

Uchovat prostor jadra sidla, ktery je uréen dochovanou pudorysnou strukturou pii historické
komunikacni siti - ves navesni v podobé trojuhelnikoveho verejného prostranstvi.
Stabilizovat prostor navsi s padorysnym a prostorovym c¢lenénim zastavéni, které uréuji
obytna pruceli selskych statki.

Kapli Nanebevzeti Pany Marie na navsi respektovat jako paméatku mistniho vyznamu. Pa-
matkami mistniho vyznamu jsou objekty drobné architektury situované v riznych ¢astech
obce (boZi muka, Zelezné a mramorové ktize, dva smirci kameny). Za pamatku mistniho
vyznamu se povaZzuje pamétni deska ridiciho ucitele FrantiSka Matouska umisténa na budo-
vé byvalé Skoly.

Pozitivni kulturni dominanta sidla nadale zastava véz kaple.

Zachovat stavajici hladinu zastavéni s typickou charakteristikou stieSni hladiny ptiznivé se
projevujici v krajiné.

Nepftipustit stavebni ¢i jiné aktivity naruSujici vzhled prvka drobné architektury nebo jejich

vow X

okoli. Zvlaste ve volné krajiné fesit doprovodnou vysadbu zeleng.
Prirodni hodnoty

w7,

Zachovat métitko zvinéné krajiny gradujici zalesnénymi vrchy Na skalach a Svaté hora.

Za ptirodni dominantu SirSiho okoli povaZovat zalesnény vrh Svaté hora.

Zamezit umistovani vyrazn¢ vertikalni zastavby a realizaci staveb technicistni povahy naru-
Sujicich vizualni kvalitu prostedi a znehodnocujici krajinnou scénu.

Respektovat ekologicky hodnotna Gzemi pti Kadoleckém rybniku a Uzemi pti vodnim toku
Cejpek (Kadolecky potok) pod silnici 11/391 v¢etné dalSich mist s dochovanymi piirodnimi
strukturami.
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(20)

(21)

(22)

(23)

2.3.

(24)

(25)
(26)

@7)

3.1

(28)
(29)

(30)
(31)

(32)

(33)

(34)

Zachovat bohatost ¢lenitych okraja lesa se zvySenou druhovou diverzitou a vizualni hodno-
tou.

Zamezit piipadnému dalSimu scelovani zemédélskych ploch, zamezit ¢innostem, které zpu-
sobuji rychlejsi odtok vody z uzemi.

Civilizacni hodnoty

Zajistit podminky pro ochranu a rozvoj civilizacnich hodnot, kam patfi:

a) sit’ silnice 1., Il. a Ill. t¥idy

b) vefejné vnitrostatni letiste

¢) veiejnd hromadna doprava s autobusovymi zastavkami

d) znacené turistické trasy

e) technicka infrastruktura (zasobovani vodou, kanalizace, zasobovani plynem a elektrickou
energii i telekomunika¢ni sit)

f) zafizeni vefejné administrativy, zatrizeni pro sport a kulturu.

Hospodarné vyuzivani dopravni a technické a obcanskeé vybavenosti povaZzovat za prioritu

pti koncepci tzemniho planu — rozvoji obce.

Ochrana vetejného zdravi

Uplatnit zasadu, Ze u ploch obéanského vybaveni — komer¢ni zatizeni mala a stiedni, ploch
vyroby a skladovéani, ploch smiSenych obytnych - venkovskych nesmi jejich ptipadné nega-
tivni vlivy z ginnosti prekrogit hranici areélu resp. plochy vymezené v UP. U ploch vyroby
a skladovani —zemédélska vyroba pak negativni G¢inky z ¢innosti nesmi dosahnout ploch
citlivych funkci

Technologie ¢isténi odpadnich vod bude volena tak, aby ptipadné negativni vlivy ze zafize-
ni nezasahly objekt hygienické ochrany.

Pro zabranéni vzniku prostorovych stietd nelze umistovat citlive funkce v dosahu letisté a
silnice 1/37, které jsou zdrojem hluku.

Uplatiovat opatieni kap. A.3.3. Zelen ochranna a izola¢ni ve vSech k tomu potiebnych a
vhodnych mistech.

Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a sys-
tému sidelni zelené

Graficky je zndzornéna ve vykrese 2 Hlavni vykres.

Urbanisticka koncepce

Uzemni plan stanovuje tyto zakladni zasady urbanistické koncepce.

Akceptovat stavajici ploSné a prostorové usporadani sidla, akceptovat zékladni organizaci

Uzemi, kultivovat kvalitu osidleni pii zachovani pozitivnich hodnot Gzemi a autenti¢nosti

obce.

Akceptovat komplexni feSeni Uzemi obce vedouci k zabezpeceni souladu ptirodnich, kul-

turnich a civilizacnich hodnot tzemi.

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV) tvorici zasadni podil zastavéného Uzemi sidla po-

vazovat za plochy Gzemné stabilizované.

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV). Stavajici plochy povaZovat za

Uzemn¢ stabilizované, akceptovat zdméry na umisténi zastavitelné plochy vymezené jizné

od navsi.

Plochy rekreace jsou vymezeny jako plochy typu:

a) plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI). Na jiZznim okraji sidla v ndvaznosti na malou
vodni nadrzZ situovat zastavitelnou plochu pro tuto formu rekreace

b) se specifickym vyuZitim (RX). Na jiznim okraji sidla v navaznosti na zastavitelnou plo-
chu RI a plochu lesa vymezit plochu pro tuto formu rekreace.

Plochy obc¢anského vybaveni jsou vymezeny jako plochy typu:

a) veiejné infrastruktury (OV). Akceptovat tyto plochy jako Uzemné stabilizované
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b) komeréni zatizeni mald a stiedni (OM). Akceptovat tuto plochu jako Uzemné¢ stabilizova-
nou

c) télovychovna a sportovni zatizeni (OS). Pii byvalé Skole vymezit zastavitelnou plochu
feSici volnocasoveé aktivity déti, mladeZe i dospélych.

(35) Plochy vetejnych prostranstvi (PV). Stavajici verejna prostranstvi maximalné stabilizovat,
vyzadovat jejich kultivaci.
(36) Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny jako plochy typu:

a) drobnd a remeslIna vyroba (VD). Respektovat stavajici vyrobni plochu pobliZz ktiZzovatky
sil. 111/3911 a sil. 1/37 s moZnosti rozsiteni na prilehlou zastavitelnou plochu

b) zemédelska vyroba (VZ). Plochu stavajiciho zemédelského arealu akceptovat jako plochu
s potiebou modernizace, v ramci které je nezbytné zajistit obnovu zelené vnitroarealové a
izola¢ni s funkci optické a hygienické clony

¢) skladovani (VK). Stavajici plochu severovychodné od byvalé Skoly povaZovat za plochu
Uzemng¢ stabilizovanou.

(37) Plochy sidelni zelen¢ jsou navrzeny jako plochy typu:

a) zelen soukromd a vyhrazend (ZS). Je tvoiena vyznamnymi Uzemn¢ stabilizovanym i roz-
vojovymi plochami zahrad nachézejici se na vychodnim okraji sidla i ve volné krajiné.
Zajistit vzajemny soulad uZitkové, estetické, ekologicke i rekrea¢ni funkce téchto ploch,
vytvorit podminky pro jejich kultivaci

b) zelen ochrannd a izola¢ni (ZO). Piedevsim je tvoiena plochami pti hranici zemédélského
aredlu. Zajistit ucelnou kompozici dievin a kef.

3.2. Plochy se zménou v Uzemi
(38) Plochy zastavitelné jsou oznaceny kédem Z.
prevazujici Géel plochy a kéd plochy . wiir vyméra
o ey charakteristika kéd Podminky vzt (ha)
obé&anské vybaveni — télovychovna Umoznit viceGcelové vyuziti plochy pro sportov-
a sportovni zarizeni ni i kulturni potieby. Povrch plochy zpevnény i
72 0s nezpevné:ny. Pfl’padnéwstavpy doproquného ,cvha- 0,08
——— - —— rakteru (Satny, soc. zatizeni) mohou byt do vysky
Zvlastni podminky vyuziti: 4,5 m od terénu. Dopravni obsluha z verejného
tzemni studie podm. pripust. prostranstvi piilehlého k silnici 111. tiidy.

Vyuziti plochy bude jako uzitkova zahrada. Na

zelefi - soukroma a vyhrazena . e . . : .
ploSe uplatnit piedevSim v regionu pavodni vyso-

Z3 ZVItni podminky Vyuziti: ZS | kokmenné odrady ovocnych stromt. Dopravni 0,09
Gzemni studie podm. pripust obsluha z mistni komunikace, ptipadné z prileh-
: : lych ploch zastavéného Gzemi.
zelei - soukroma a vyhrazena Vyuziti plochy bude jako uZitkové zahrada. Na
74 ___ _ __ 75 plo3e uplatnit pfedevSim v regionu pavodni vyso- 028
Z\’/Iastnl,podn}lnky vyuziti: kokmenné odrady ovocnych stromi. Dopravni :
Gzemni studie podm. pripust. obsluha z prilehlych ploch zastavéného tzemi.
zeleii - ochranna a izolagni Umoznit zaloZeni ochranné a izola¢ni zelené. Pro

stromové a ketrové patro zvolit vegetaci, ktera
muZe piiznivé ovlivnit hygienu prostredi a zapo-
Z5 ZO | jeni zem&délského arealu do obrazu obce. Re- 0,12
spektovat podminky pro vysadbu dievin
v ochranném pasmu el. vedeni VN 22 kV. Plocha
bude obsluhovéna z aredlu zemé&delské vyroby.

Zvlastni podminky vyuziti:
Uzemni studie podm. ptipust.

zeleni - ochrannd a izolaéni .- . . e
¢ Umoznit zaloZeni ochranné zelené majici prede-

v3im vyznam optické clony se zajiSténim vhod-

Z6 ZO | ngjSiho ptechodu urbanizovaného tuzemi do volné 0,12
Zvlastni podminky vyuZiti: krajiny. Plocha bude obsluhovana z arealu zemg-
azemni studie podm. pripust. delske vyroby.
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pirevaZujici Geel plochy a kod plochy

vyméra

Ozn. ploch odminky vyuZiti
PIocY charakteristika kéd P i (ha)
zelefi - ochranna a izolaéni Umoznit zaloZeni ochranné a izolaéni zeleng,
kter4 smérem k zastavénému Uzemi bude kromg
optické clony tvofit i clonu hygienickou. Tomuto
z __ _ __ 20 ucelu piizpasobit i skladbu stromového a kerové- 0.27
ZvIastni podn_unky vyuziti: ho patra vegetace. Plocha bude obsluhovéana
Gzemni studie podm. pipust. z arealu zemédglské vyroby.
) el i Vytvorit podminky pro rekreaci individualniho
rekreace - se specifickym vyuzitim charakteru na ploSe nadstandardni velikosti. Rea-
lizace stavby druhého bydleni obvyklé velikosti,
realizace tréninkovych hfist’ se souvisejicim vy-
Z8 RX | baveni, piipadné i bazénem do 40 m® Vyska 0,58
zastavby do 1 NP obvyklé stavby rodinné rekrea-
Zvlastni podminky vyuZiti: ce. Do 30 m od hranice lesa neumistovat Zzadné
Gzemni studie podm. pripust. nadzemni stavby mimo oploceni. Dopravni ob-
A sluha plochy z prilehlé mistni komunikace.
rekreace - plochy staveb pro Vytvorit podminky pro realizace stavby druhého
rodinnou rekreaci bydleni obvyklé velikosti, vyiky do 1 NP. Domi-
nantni vymeéru plochy vyuZit pro rekrea¢ni a uzit-
Z9 RI kovou zahradu. Do 30 m od hranice lesa neumis- 0,11
tovat zadné nadzemni stavby mimo oploceni.
Zvlastni podminky vyuziti: Dopravni obsluha plochy z ptilehlé mistni komu-
Uzemni studie podm. ptipust. nikace.
A
technicka infrastruktura - &isténi - . . % .
o . Zajistit podminky pro vystavbu COV v misté
a odvadeni odpadnich vod s piihodnymi terénnimi podminkami umozaujici
Z10 TI2 | gravitagni svedeni splaSkovych vod. Ptistupovou 0,09
Zvlastni podminky vyuZiti: komunikaci pro ob¢asnou obsluhu fesit z vetej-
Gzemni studie podm. pripust. ného prostranstvi situovaného mezi rybniky.
vyroba a skladovani - drobné a Umoznit rgzéifenistévajici ploch’y vyroby’drobn’é
temeslna vyroba a temesIné. Charakter zastavéni otevieny s vy-
raznym zastoupenim manipula¢nich ploch. Plo-
cha pozemku tvoii stavebni pozemek, KZ 0,20 -
0,30, vySka zastavby do 5 m. Pomoci zelené
213 VD s funkci optické clony zajistit vhodny piechod 0,44
urbanizovaného Uzemi do volné krajiny. Doprav-
ZVIastnt podmink Sitr- ni obsluha ze sjezdu ze silnice Ill. tiidy ke stava-
L’Jzemm'pstudie yv{)lj)dm pripust jici ploSe, se kterou bude rozvojova plocha tvorit
- - jeden celek.
dopravni infrastruktura - letecka Plochu povaZovat za nedilnou soucast letists.
__ _ __ Vyuziti plochy je pevné vyspecifikované v platné
214 Zvlastni podminky vyuziti: DL | |egislative tykajici se civilniho letectvi a provo- 0.11
Uzemni studie podm. ptipust. zovani leteckych praci.
dopravni infrastruktura - letecka
Plochu povaZzovat za nedilnou soucast letiste.
715 DL Vyuziti p!ochy je pevné vysgemflkovaqe v platné 023
S— _ e legislativé tykajici se civilniho letectvi a provo-
Zvlastni podminky vyuziti: zovan( leteckych pracf.
Uzemni studie podm. ptipust.
. Lo Zéastavba rodinnymi domy o vySce zastavby 1 - 2
bydll(enl k\'/ rodinnych domech - NP. Charakter zastavby otevieny, kdy stavby
VENKOVske rodinnych domt budou soudobého vyrazu inspi-
716 By | rované tradici mistniho lidového domu. Urbanis- 1,16

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie podm. ptipust.

tickd koncepce plochy musi umoznit piipadny
budouci rozvoj bydleni na sousedni plose Gzemni
rezervy. Dopravni obsluha plochy z ptilehlého
veiejného prostranstvi.
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prevazujici Géel plochy a kéd plochy . wiir vyméra
Ozn. ploch odminky vyuZiti
PIocY charakteristika kéd P i (ha)
bydleni v rodinnych domech -
venkovské d by rodinného d "
717 BV Provedenou stavbu ro inného domu a ceptovat 0,18
ZVIAStni podminky vyuziti: jako stavbu, kterd je soucasti zastavéného Gzemi.
Uzemni studie podm. ptipust.
() - podminkou vyuziti je vyhotoveni Gzemni studie (40a)
A - podminéné pripustna plocha (&ast plochy) vymezend ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesa (40b)
NP - zkratka znaci nadzemni podlaZi b&Zného rodinného domu ve standardnim provedeni

(39) Napojeni zastavitelnych ploch na sité technické infrastruktury (kde si to charakter plochy
vyZaduje) bude feSeno jejich prodlouzenim.
(40) ZvIastni podminky ve vyuZivani uzemi:
a) Uzemni studie - rozhodovani o zméndch v Uzemi je podminéno vyhotovenim Uzemni
studie
b) podminénost vyuZiti zastavitelné plochy je dana bezpecnosti umistovani novych staveb,
zachovanim obsluhy lesa a hospodatenim v lese i nepoSkozenim lesa

3.3. Systém sidelni zelené
(41) Zelen soukromd a vyhrazena

a) zelen soukromych zahrad - Akceptovat skutec¢nost, Ze se vyznamné¢ pozitivné podili na
vzhledu obce, at’ jiZz jako samostatné vymezena plocha Gzemné stabilizovaného Gzemi,
tak i Uzemi aktivniho. V zahradach uzitkovych uplatiiovat vysadbu vysokokmennych
ovocnych stromu. Zelen uZitkovych zahrad na zastavitelnych plochach bydleni ¢i plo-
chach rekreace bude smeéfovat do volné krajiny tak, aby byl zajistén plynuly (mékky)
prechod zastavéného Uzemi do ptirodni krajiny. Akceptovat plochy zahrad ve volné kra-
Jing.

b) zelenn vyhrazend - Je nezbytnou soucasti ploch obc¢anského vybaveni i ploch vyroby a
skladovani. Zelen vnitroaredlovou feSit v ramci potrebné modernizace stavajicich zatize-
ni. ReSeni zelené musi byt soucésti projektové dokumentace staveb na zastavitelnych
plochach.

(42) Zelen ochranna a izola¢ni

Plochy zelen¢ izola¢ni tieba uplatnit mezi raznymi nevhodné se ovlivaujicimi funkcemi

v Uzemi ¢i okolo zdroju znecisténi. Tento typ zelené uplatnit i tam, kde vytvaii optickou

clonu eliminujici nebo sniZujici nez&douci G¢inek negativnich prvka v uzemi. Pii

rozhodovéni a vysadbé zelené ochranné a izola¢ni neopomenout jeji nezpochybnitelny
esteticky a psychologicky G¢inek.
(43) Obecné poZadavky

a) Plochy zahrad tvofi v obci jak samostatné vymezeneé plochy, tak i vyznamnou ¢ast ploch
rozdilného zpisobu vyuZivani: plochy bydleni v rodinnych domech a plochy smiSené
obytné.

b) Posilovat pronikéani krajinné zelen¢ do sidelniho prostiedi.

c) Pii navrhu a realizaci zelené preferovat pouzivani autochtonnich druhi dievin.

4. Koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

4.1. Koncepce dopravni infrastruktury

(44) Napojeni obce na silniéni sit’ nedozna ve vyhledu zmén. Silni¢ni sit’ je Uzemné¢ stabilizova-
na. Piipadné Gpravy se mohou tykat odstranéni bodovych zavad.

(45) Silnice 1/37 - pro homogenizaci stavajiciho silni¢niho tahu sil. 1/37 se zpiesiuje koridor ze
ZUR KrV na §iii ochranného pasma silnice 1. tridy (2 x 50 m od osy silnice).
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(46)

(47)

(48)

(49)

(50)

(51)
(52)
(83)
(54)
(55)
(56)

(57)

4.2.

(58)
(59)
(60)
(61)
(62)
(63)
(64)
(65)
(66)

(67)
(68)

Silnice 11/391 - neni soucasti Patefni silni¢ni sit¢ Kraje Vysocina. Vytvorit podminky pro
zlepSeni smérového vedeni trasy silnice zvétSenim oblouku silnice v blizkosti Kadoleckého
potoka.

Silnice 111/3911 - neni soucasti Paterni silni¢ni sité¢ Kraje Vysoc¢ina. Minimalizovat pocty
sjezda na silnici. V zastavéném Gzemi bude nadéle zajiSt'ovat piimou dopravni obsluhu pii-
lehlych nemovitosti.

Mistni komunikace — respektovat plochy vetejnych prostranstvi s mistnimi komunikacemi
vymezenymi dle vyznamu a daleZitosti pro ptimou dopravni obsluhu ptilehlych nemovitos-
ti.

Kadolec je malym sidlem venkovskym, akceptovat skute¢nost, Ze odstavovani motorovych
vozidel bude na pozemku vlastnika vozidla. Uklada se poZadavek, aby kazdy nové vybudo-
vany byt mél na prisludejici parcele alespon jedno garazové ¢i odstavné stani pro osobni au-
tomobil.

Akceptovana je plocha fadovych garazi nad prodejnou. DalSi plochy pro tento typ garazi se
nevymezuji. Ziizovani hromadnych skupinovych ¢i fadovych gardZi je ptipustné na plo-
chach vyroby a skladovani.

Nepripousti se zfizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vy3$§i hmotnosti nez
3,5t na veiejnych prostranstvich a v obytnych zonéach.

Hromadna doprava bude nadale zajiStovana autobusovou piepravou. Autobusova zastavka
je vyhovuijici, pristieSek pro cestujici je novy.

V zastavéném Gzemi pii sil. 111/3911 feSit alespon jednostranny chodnik.

Zachovat, ptipadn¢ doplnit sit’ d¢elovych komunikaci.

Na mistnich a G¢elovych komunikacich umoznit prachod péSich tras ¢i cyklotras. Akcepto-
vat ¢ervené znacenou turistickou trasu, akceptovat nau¢nou stezku v lesnim masivu pfi
vrchu Na skalach a v lesnim masivu pii Svaté hoie.

Respektovat veiejné vnitrostatni letiste s travnatym porostem s moznosti drobného rozsireni
plochy zajistujici celistvost vymezené plochy pro leteckou dopravu.

Zelezni¢ni ani vodni doprava na Gzemi obce nema své zajmy.

Koncepce technické infrastruktury

Soucasny stav systému z&sobeni obce pitnou vodou je vyhovujici i pro navrhované kapacity
rodinnych doma a vyrobni plochy.

Resit vystavbu nové kanalizace odvadgjici pouze splaskové vody s tim, Ze stavajici stoky
budou plnit funkci kanalizace deStové.

Splaskovou kanalizaci ukon¢it ¢istirnou odpadnich vod.

Problematiku odpadnich vod u osamocen¢ stojicich nemovitosti feSit vystavbou bezodto-
kych jimek u prislusnych nemovitosti. Alternativné mozno vyuZit domovnich cistiren od-
padnich vod nebo jim ekvivalentnich technologii ¢isténi odpadnich vod.

Dest'ové vody v maximalni miie uvadét do vsaku ¢i je jinym zpasobem zadrZet na pozem-
ku.

Zabezpeceni vyhledovych potieb dodavky el. energie eSit ze stavajicich trafostanic s pfi-
padnym piezbrojenim na vysSi vykon, v ptipadé nutnosti i vystavbou nové trafostanice na
plochach, které technickou infrastrukturu piipousti.

Akceptovat funkeni el. vedeni VVVN 220 kV protinajici tzemi obce nad sidlem Kadolec.
Akceptovat regula¢ni stanici VTL/STL pti silnici 1/37, akceptovat provedenou plosnou ply-
nofikaci sidla.

Elektronické komunikace - koncepci Uzemniho planu nedojde k narueni ¢innosti stoZaru
GSM.

Provozovany systém nakladani s odpady se povazuje za vyhovujici i pro vyhled.

Na Uzemi obce neni evidovana Zadna skladka v aktivnim stavu. Neumist'ovat tyto ¢i obdob-
né stavby na Gzemi obce.
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4.3.

(69)

(70)

4.4,

(71)
(72)

(73)

(74)

5.1.

(75)

(76)

(77)

(78)

(79)
(80)
(81)
(82)
(83)
(84)
(85)

(86)
(87)

Koncepce ob¢anského vybaveni
Obcanska vybavenost co do rozsahu i pestrosti poskytovanych sluzeb bude nadale vyhovo-
vat zékladnim potiebam obyvatel obce. Resit vystavbu vicetcelového hiisté.

Umistovani ob¢anského vybaveni imérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych piihod-
nych ploch s rozdilngm zptsobem vyuZivani, pokud to nebude v rozporu
s piipustnym, piipadné podminéné pripustnym vyuZivanim dané plochy.

Koncepce veiejnych prostranstvi
Stavajici plochy veiejnych prostranstvi maximalné respektovat a revitalizovat je.
S Upravami verejnych prostranstvi resit i Upravy objekta a prostora bezprostiedné priléhajici
k vetrejnym prostranstvim.
Verejna prostranstvi mozno vymezit i jako pozemky jinych ploch rozdilného zpasobu vyu-
Zivani (napt. pl. bydleni v rodinnych domech).
Verejna prostranstvi naddle musi byt v sidle vyznamnym kompozi¢nim prvkem piiznivé se
projevujicim v obrazu obce. V kompozici vef. prostranstvi nalezne vyznamné uplatnéni ze-

lei.

Koncepce uspoiadani krajiny vé. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény

v jejich vyuZiti, zemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni

opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobné

Koncepce uspoiadani krajiny

Akceptovat poZadavek obnovy kulturni krajiny s vyvdZzenym podilem piirodnich a ¢love-

kem podminénych ¢i ovlivnénych sloZek.

Pozitivni ptrirodni charakteristiky budou nadale vyjadieny predevsim harmoniza¢nimi vzta-

hy v krajiné pii respektovani zajma ochrany piirody a krajiny s potiebnou obnovou hodnot

zaniklych pfi zvySovani intenzity hospodarského vyuZivani krajiny.

Plochy vodni a vodohospodéaiské jsou vymezeny jako plochy typu:

a) vodni plochy a toky (W1) — plochy chrénit pro pInéni daleZitych funkci SirSiho vodohos-
podaiskénho a ekologického vyznamu. Resit postupnou revitalizaci vodnich toki

b) plochy specifické (W2) — chrénit téleso hréze pred poSkozenim.

Plochy zeméd¢lské jsou vymezeny jako plochy typu orna puda (NZ1) a typu trvaly travni

porost (NZ2). Minimalizovat dotceni zemédélského ptdniho fondu. Sou¢asnou vyméru ze-

médélskych ploch je mozno zmensit o potiebné plochy stanovené koncepci UP.

Plochy lesni (NL). Respektovat stavajici plochy lesa, dosahnout trvalosti lesa, vSestranné

stability a viceucelovosti ve vyuZivani véetné vynosnosti v hospodarském lese.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS) - respektovat tyto plochy majici podil na ekolo-

gické stabilité, druhové diverzité a utvareni krajinného razu Gzemi.

Chranit kvalitni solitérni stromy i skupiny téchto stromia v Uzemi urbanizovaném i volné

krajing. Vzrustné, zejména listnaté stromy budou doplnény na vSech k tomu vhodnych mis-

tech.

Resit obnovu piirozenych luk v nivach vodnich toka a v nivnich polohéch.

Posilovat pronikani krajinného prostiedi do urbanizovanych ¢asti obce.

Nové stavby pro bydleni umistovat tak, aby do volné krajiny smérovala zelen zahrad se

vzrastnymi stromy.

Resit vysadbu ochranné zelené s funkci optické clony predevsim u ploch se stavbami vy-

robniho a skladového charakteru, které se svym méfitkem a tvarem vymykaji typickym

stavbam na Gzemi.

DodrZet stavajici hladinu zastaveni.

Podminéné pripustné stavby ve volné krajiné (zemédélska vyroba, stavby pro lesni hospo-

daiskou cinnost, ev. stavby Zivotniho prostiedi) nesmi byt umistovany v pohledové expo-

novanych plochach.
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5.2. VVymezeni ploch se zmé&nou v Kkrajing
(88) Plochy se zménou v krajiné jsou oznaceny kddem K.

Ozn. pirevazujici G¢el plochy a kod plochy odminky wugiti vyméra
plochy charakteristika kod P Y (ha)
Cast orné pady kolem vodniho toku a u lesa za-
o ) ] travnit. Vytvorit tak podminky pro revitalizaci
K1 | Plochy zemédalské - trvalé travni porosty | N22 | \odniho toku a zlep3eni funkénosti lokélnich prvki 212
USES (LBC a LBK).
et ) . Cast GdolIni nivy mezi rybniky zatravnit a vytvorit
K2 Plochy zemédelske - trvalé travni porosty | \zo | priznivé podminky pro revitalizaci vodniho toku a | 2,87
zlepSeni funkénosti lokalniho biokoridoru USES.

5.3. Uzemni systém ekologické stability (USES)

(89) Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zpiasobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k naruseni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

(90) Na ploch&ch USES je zakazdno ménit druhy pozemku s vy$Sim stupném ekologickeé stabili-
ty za druh pozemku s niz8im stupném ekologickeé stability.

(91) Plochy USES jsou nezastavitelné, vylucuje se téZba nerosti (zcela ojedinéle je moZno
za piesn¢ stanovenych podminek pripustit stavbu liniovou dopravni a technické infrastruk-
tury, piipadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).

(92) Navrhovana opatteni:

5.4. Prostupnost krajiny

Néazev biokoridoru

Navrhovana opatieni

Zachovat vodni rezim toku, okolni lesni porosty pievést na druhoveé i vékové

LBK 1 rtiznoroda lesni spolecenstva dle potencidlni ptirozené vegetace a stanovistnich
podminek dle STG.

LBK 2 Biehové porosty doplnit dievinami autochtonnimi s prihlédnutim ke stanoviStnim
podminkdm dle STG. Zachovat vodni rezim toku.

LBK 3 Lesni porosty pievést na druhové i vékoveé raznorodd lesni spolecenstva dle
potencialni pfirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

LBK 4 Lesni porosty prevést na druhové i vékoveé raznorodd lesni spolecenstva dle
potencialni pfirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.
V mistech prostupu biokoridoru ornou puadou vytvorit pas zatravnéni. Biehové

LBK 5 porosty doplnit ¢i postupné nahradit neptvodni dieviny dievinami autochtonnimi
s prihlédnutim ke stanoviStnim podminkam dle STG.

LBK 6 Vysadba biehového porostu dievinami odpovidajici stanovistnim podminkam dle

STG. Okolni luéni porosty vyuZivat extenzivng, podrobit pravidelnému koseni.

Néazev biocentra

Navrhovana opatieni

LBC Kadolecky
rybnik

Biehové porosty doplnit dievinami autochtonnimi s prihlédnutim ke stanoviStnim
podminkdm dle STG. Zamezit ruderalizaci a degradaci okolnich travinnych a
mokiadnich spolecenstev.

LBC Motouzky

Lesni porosty pievést na druhové i vékoveé raznorodd lesni spolecenstva dle
potencialni pfirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

LBC Pod Konf
horou

Lesni porosty ptevést na druhové i vékoveé raznorodd lesni spolecenstva dle
potencialni pfirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

LBC U Kadolce

Lu¢ni porosty vyuZivat pouze extenzivng, podrobit pravidelnému koseni. Lesni
porosty prevést na druhoveé i veékové riznorodd lesni spolecenstva dle potencialni
prirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

LBC U Lamberka

Zachovat prirozeny vodni reZim toku. Lesni porosty pievést na druhové i vékové
rtiznoroda lesni spolecenstva dle potencidlni ptirozené vegetace a stanovistnich
podminek dle STG.

LBC U stribrného
dolu

Lu¢ni spolecenstva vyuZivat pouze extenzivné, podrobit pravidelnému koseni.
Zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev.

(93) Stévajici prostupnost krajiny neni feSenim Gzemniho planu omezovéna.
(94) Koncepce uspoiadani Gzemi obce nebrani zahustovani cestni sité v krajiné zlepSujici pii-

stup k pozemkim

(95) Posilit biologickou propustnost izemi realizaci systému USES.
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5.5. Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi

(96) Projevy vodni eroze v mistni trati zvané U haltyie zmirnit uplatnénim organiza¢nich a agro-
technickych opatieni.

(97) Nepfipustit Upravy pozemki zemedélskeé pudy zpasobujici rychlejsi odtok vody a sniZujici
schopnost vsaku vody.

(98) Stavebni pozemky vymezovat s potiebou vsaku ¢i zadrZeni deSt'ovych vod.

(99) Na Uzemi obce nejsou vymezena zaplavova uzemi.

5.6. Podminky pro rekreaci

(100) Akceptovat zdméry na useku individudIni pobytové rekreace v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi.

(101) Umoznit rozvoj tzv. druhého bydleni v neperspektivnich objektech pro trvalé bydleni, jejich
puavodni Gcel ¢i prestavbu fesici rozvojové potieby v obci.

(102) Ke kratkodobé rekreaci jsou vymezeny plochy sidelni zelené a plochy verejného prostran-
stvi na navsi a nova plocha htisté u byvalé Skoly.

(103) NeuvaZovat zfizovani zahradkarskych ani novych chatovych kolonii ¢i osad. Pro RD vy-
mezovat dostatecné velké parcely umoZnujici relaxaci majitele v zeleni zahrad .

(104) Pro potieby rozvoje cykloturistiky mozno vyuZivat mistni komunikace, t¢elové komunika-
ce, podminéné vhodné jsou silnice 1. a I11. t¥idy. Vystavba cyklistickych stezek se na Uzemi
obce nepredpoklada.

(105) Cervené znagena turisticka trasa , nau¢na stezka a hipostezka jsou zakotveny v fedeni UP.

5.7. LoZiska nerostnych surovin, svahové pohyby

(106) V Kk.U. nejsou evidovana Zadna vyhradni lozZiska nerostnych surovin, nenachazi se zde Zadné
Gzemi s progndznimi zdroji surovin.

(107) V Kk.0. neni evidovan Zadny dobyvaci prostor ani chranéné loZiskové uzemi.

(108) Na uzemi obce se nenachazi plochy poddolovanych tUzemi.

(109) Na Uzemi obce nejsou vyuZzivany stavebni suroviny ze zdroja mistniho vyznamu.

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho Uéelu (hlavni vyuZiti), pripustného vyuZiti, nep¥ipustného vyuZiti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani ve.
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZziti)

6.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Hlavni vyuZiti: zabezpeceni potieb individudIniho bydleni v nizkopodlaznich objektech
obklopenych soukromou zeleni

Pripustné vyuziti: ~ pozemky rodinnych doma, pozemky soukromé i jiné sidelni zeleng, po-
zemKky verejnych prostranstvi, souvisejici dopravni a technické infra-
struktury, pozemky mistniho veiejného obc¢anského vybaveni

Podminene pripustné vyuZiti:
souvisejici obganské vybaveni komer¢niho typu, doplikové prostory
pro zajmovou ¢innost, drobna vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim
velikosti a objemu budov, chov drobného hospodarského zvirectva i
drobna péstitelska cinnost, pripadné rodinna rekreace ve stavajicich
domech. VSe za podminky, Ze svym provozem a vykonnosti nedojde ke
snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni ve vymezené ploSe a nedojde
ke zvySeni dopravni zatéze plochy a zé&roven jsou v Uzemni mensingé
k vymezené ploSe bydleni
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Nepripustné vyuZiti: stavby, zatizeni, déje a ¢innosti, které svymi vlivy zatézuji kvalitu pro-
stredi plochy a obytnou pohodu pifimo, anebo druhotné nad piipustnou
miru

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi — ptipadna dostavba proluk a zmény dokoncenych
staveb musi metitkem, formou respektovat méritko, kontext a charakter
okolniho zastavéni. Akceptovat hladinu zastavéni okolnich staveb.

— plochy zmén — viz. podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2. Na stavebnim
pozemku ponechat min. 40% plosné vyméry pozemku se schopnosti
vsaku dest'ovych vod

Hlavni vyuZiti: zabezpeceni potieb individualni rekreace v kvalitnim prostredi

Pripustné vyuziti: ~ pozemky staveb rodinné rekreace, pozemky soukromé i jiné zeleng, po-
zemky vetejnych prostranstvi, pozemky pro slunéni, relaxaci, hrist' a
dalsi rekrea¢ni aktivity spliujici podminky hlavniho vyuZiti plochy, po-
zemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuZiti: veSkeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji hlavni rezim
vyuZziti plochy, at’ jiZz pfimo anebo druhotné

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi — plochy nejsou vymezeny.

— plochy zmén — viz. podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: zabezpeceni potieb individualni rekreace zamétrené na sportovni aktivi-
ty

Pripustné vyuziti: ~ pozemek stavby rodinné rekreace, hiisté se souvisejicim vybavenim pro
kondi¢ni cviceni zajistujici komplexni télesnou a fyzickou ptipravu.
Pozemky pro relaxaci, pozemky soukromé a jiné zelené i dalsi aktivity
plnici podminky vysoce aktivnich forem rekreace. Pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury

Podminene pripustné vyufZiti:
bazén venkovni ¢i zastieSeny za podminky odpovidajiciho zdroje vody
a el. energie

Nepripustné vyuZiti: veSkeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji hlavni rezim
vyuZziti plochy, at’ jiZz ptimo anebo druhotné

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi — plochy nejsou vymezeny.
— plochy zmén — viz. podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: obc¢anské vybaveni, které je soucasti staveb, zatizeni a pozemka veiejné
infrastruktury

Pripustné vyuziti: ~ pozemky staveb pro vefejnou spravu a administrativu, pozemky pro za-
fizeni cirkevni nevyrobni, poZarni ochranu, kulturu a osvétu, pozemky
pro vzdélavani a vychovu, pozemky pro zdravotnictvi a socialni sluzby.
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky ve-
fejnych prostranstvi, sidelni zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
bydleni za podminky, Ze se jednd o bydleni majitela, spravcu ¢i osob
zajiSt'ujicich dohled nad zatizenim a Ze bydleni nebude hlavnim vyuzi-
tim plochy ruseno nad ptipustnou miru. Jiné stavby, zafizeni a pozemky
za podminky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uZivatelnost plochy
veiejné obcanskeé vybavenosti. Pripustné je zachovani stavajicich zafi-
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zeni komeréniho charakteru za predpokladu, Ze bude v mensing vzhle-
dem k plocham ob¢anskeho vybaveni
Nepripustné vyuZiti: aktivity, které zhorSuji prostiedi plochy nad miru ptipustnou, at’ jiz pti-
mo anebo druhotné a které narusuji estetické a kulturni hodnoty mista
Prostorové usporadani:

— stabilizovana uzemi — nedopustit Upravy ani vystavbu, ktera by narusila
anebo potlacila pozici kaple v organismu obce. Nepiedpoklada se pre-
kroceni stavajicich vysek objektt (viz kap. A.2.3 kulturni hodnoty).
Vyznam objekt verejné obcanské vybavenosti zduraznit Upravou par-
teru

— plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: obc¢anskeé vybaveni slouZzici pro sport a télovychovu

Pripustné vyuziti: ~ pozemky staveb pro organizovanou i neorganizovanou télovychovu a
sport, oteviena i kryt& sportoviste, piislusna doprovodnd zatizeni a pfi-
sluSenstvi. Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
stavby, pozemky, zafizeni za podminky, Ze se jednd o aktivity
zabezpecujici uZivatelnost plochy obc¢anského vybaveni - zafizeni
télovychovna a sportovni

Nepripustné vyuZiti: aktivity naruSujici kvalitu prostiedi ptimo anebo druhotné a aktivity,
které naruSuji estetické a kulturni hodnoty mista

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Gzemi — nejsou vymezeny

— plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: obc¢anské vybaveni slouZici predevsim pro mensi komeréni aktivity bez
nezadoucich dopadua na sousedni plochy

Pripustné vyuziti: ~ pozemky pro stavby a zatizeni pro administrativu, védu, vyzkum, ob-
chodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, pozemky vetejného ob-
canského vybaveni, které nesnizuji kvalitu Zivotni prostiedi mimo
prostor provozovanych sluzeb a provozovani sluzeb nevyvola zvyseni
obvyklé dopravni zatéze, pozemky souvisejici dopravni a technicke in-
frastruktury, verejna prostranstvi a sidelni zelen

Podminené pripustné vyuZiti:
bydleni za podminky, Ze se jednd o bydleni majitela, spravcu ¢i osob
zajistujicich dohled nad zatizenim. Zatizeni pro sport a télovychovu za
podminky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uZivatelnost plochy ob-
¢anského vybaveni - komer¢nich zatizeni malych a stiednich

Nepripustné vyuZiti: aktivity naruSujici kvalitu prostiedi ptimo anebo druhotné a aktivity,
které naruSuji estetické a kulturni hodnoty mista

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Gzemi — neptipustit dalSi zvySovani objemu a vysky stava-
jicich objekti. Pri Upravach akceptovat poZadavek ohleduplnosti k sou-
sedni navazujici zastavbé

— plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: obecni uzivani plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemki majici obvyk-
le vyznamnou prostorovou a komunika¢ni funkci v urbanizovaném
Uzemi
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Pripustné vyuziti: ~ pozemky navesnich prostord, uli¢nich prostora, pési stezky ptipadné
cyklistické stezky, chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shromaz-
d’ovaci Gcely, sidelni zelen, vodni prvky, pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury a technické infrastruktury

Podminene pripustné vyuZiti:
dalSi aktivity a zatizeni za podminky, Ze ptispivaji ke spole¢enskym
kontaktiim a podporuji socialni soudrznost, vodni plochy, ¢erpaci mista
pro pozarni techniku za podminky zajisténi odbéru pozarni vody

Nepripustné vyuZiti: umistovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, garazi
a jinych staveb a ¢innosti narusujicich spolec¢enské, kulturni a provozni
funkce téchto prostora tedy aktivity naruSujici kvalitu prostredi ptimo
anebo druhotné

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Gzemi — zatizeni spojena s podminéné ptipustnym vyuZi-
tim plochy lze situovat na plochach veiejnych prostranstvi v souvislosti
s jejich Gpravou a vyuzitim parteru s poZzadavkem celkového zhodnoce-
ni veiejného prostoru

— plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: vicelcelove vyuZiti plochy, v ptipadé obce zahrnuji piedevsim ptvodni
vesnické usedlosti s hospodaiskym zazemim

Pripustné vyuziti: ~ stavby pro bydleni, Zivnostenské aktivity v objektech odpovidajicich
velikosti vymezenych pozemku a métitku daného prostoru. Pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vetrejnych prostranstvi,
pozemKky sidelni zelen¢

Podminene pripustné vyuZiti:
stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi ruSivymi
vlivy na Zivotni prostfedi za podminky, Ze jde o aktivity nesniZujici
kvalitu plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou
nenarocné na piepravu zbozi, tj. nezvysuji dopravni zatéZ v Gzemi. Re-
kreacni aktivity za podminky vyuZiti stavajiciho domovniho fondu ne-
vhodného k trvalému bydleni &i jeho paivodnimu uréeni. Cinnosti a ak-
tivity se d&ji v objektech odpovidajicich velikosti vymezenych pozem-
ka a metitku daného prostoru

Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby, zatizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatéZuji pro-
stiedi plochy nad pfipustnou miru at’ jiz ptimo anebo druhotné nebo
snizuji kvalitu daného prostiedi

Prostorové usporadani:

— stabilizovanad Uzemi — akceptovat dochovanou urbanistickou strukturu
sidel (viz. kap. A.2.3. Kulturni hodnoty)
— plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: umistovani staveb a zatizeni k zajisténi dopravni dostupnosti a slouZici
pro obsluhu Gzemi nekolejovou pozemni dopravni infrastrukturou

Pripustné vyuziti: ~ stavby a zatizeni silnic a pozemnich komunikaci, stavby a zatizeni pro
dopravu v klidu, ostatni dopravni zatizeni a stavby vcetné prislusejicich
pozemki, doprovodna a izola¢ni zelen, zatizeni technické infrastruktu-
ry, terénni Upravy, protipovodinové opatieni, nutné asana¢ni zasahy

Podminene pripustné vyuZiti:
umistovani ¢erpacich stanic pohonnych hmot, skladky adrZzbového ma-

vvv

teridlu, mistni komunikace, umistovani cyklotras a chodnika pro pési ¢i
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Nepripustne vyuZiti:

zalivi hromadné dopravy na télese silni¢ni komunikace za podminky,
Ze svym provozovanim a technickym uspotfadanim nebude naruseno ¢i
znemoznéno hlavni vyuZiti plochy
stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy
a aktivity narusujici hlavni vyuZiti

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuZziti:

podminky prostorového usporadani se nestanovuji.

plochy, stavby a zatizeni pro letecky provoz

vzletova a pristavaci draha, letistni provozni objekty — objekty hangaru,
obsluzné budovy, budovy pro odbaveni cestujicich, objekty bezpec-
nostnich kontrol, ptipravu posadek pilotu, Skolici mistnosti vé. social-
nich zatizeni, ubytovani spravce letisté, zatizeni meteorologické sluzby,
poZarni ochrany, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, pozemky dopravni a
technické infrastruktury, pozemky sidelni zelen¢

stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy
a aktivity naruujici hlavni vyuziti. Cinnosti a dgje, které svymi nega-
tivnimi vlivy prekracuji limity stanovené ptislusnymi pravnimi piedpisy
nad miru ptipustnou

Prostorové usporadani:

stabilizovana Uzemi — respektovat prostorové usporadani letisté s objek-
ty v kontextu se vzrostlym lesem

plocha bude upravena tak, aby spolu s ptilehlymi pozemky dopravni in-
frastruktury letecké tvofila jeden celek s jednotnou Upravou

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuZiti:

umist'ovani staveb, zatizeni a siti technického vybaveni na Useku zaso-
bovani vodou (1), ¢isténi a odvadéni odpadnich vod (2), zasobovéni el.
energii (3), z&sobovani zemnim plynem (4), provozovéani elektronic-
kych komunikaci (5) a zasobovani teplem

pozemkKy, provozni soubory, stavby, zatizeni a vedeni plnici obsluzné
zasobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti a déje ptimo
souvisejici s urcujici naplni plochy, pozemky souvisejici dopravni in-
frastruktury, izola¢ni zelen, rozptylena zelen

ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s hlavnim vyuZzitim plochy

Prostorové usporadani:

podminky prostorového uspotradani se nestanovuji.

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

stavby a zatizeni netovarni povahy

plochy ur¢ené pro umist'ovani provozoven s vyrobou netovarni povahy
smeétujici k zakazkové kusové vyrobé a ¢innostem remeslnickym véetné
skladovani s nizkymi naroky na piepravu zboZi, kdy negativni vliv
z ¢innosti nad pripustnou miru nepiekracuje hranice plochy, souvisejici
administrativa, pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky
sidelni zelen¢

Podminene pripustné vyuZiti:

stavby, zatizeni, fotovoltaické panely na objektech a jiné aktivity za
podminky neomezeni hlavniho vyuZiti plochy a neptekroceni ramce
vyuZziti plochy. Bydleni ve sluZebnich ¢i pohotovostnich bytech i za-
vodni stravovani za podminky, Ze zminéné ¢innosti nebudou omezova-
ny nad pfipustnou miru
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Nepripustné vyuZiti: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy,
¢innosti, které svym charakterem vyznamné zvySuji dopravni zatéz
v Uzemi, vyroba se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi — ptipustné jsou stavebni Upravy bez zvySovani
vySky budov

— plochy zmén - viz. podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: chov hospodarskych zvitat, skladovani i zpracovani produkta Zivog¢isné
a rostlinné vyroby, poskliziiové Upravy rostlin a zemedélské sluzby

Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a u¢elova zatizeni pro zemédélstvi a chovatelstvi, po-
zemky dopravni a technické infrastruktury, fotovoltaické ¢lanky na vy-
robnich ¢i administrativnich objektech, pozemky sidelni zelené

Podminene pripustné vyuZiti:
stavby, zafizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni
vyuZziti plochy a neptekracujici rAmec vyuZiti plochy. Ptipadné zavodni
stravovani a bydleni ve sluZebnich ¢i pohotovostnich bytech je mozné
za podminky, Ze tyto ¢innosti nebudou ruSeny nad piipustnou miru.
Cerpaci stanice pohonnych hmot je mozno umistit za predpokladu, Ze
nebude omezeno hlavni vyuZiti plochy

Nepripustné vyuZiti: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba
se silnym dopadem na Zivotni prostiedi

Prostorové usporadani:

— stabilizovana uzemi — piipadné stavebni aktivity nepiekroci stavajici
vyskové ani objemové parametry stavajiciho zastavéni. Koeficient ze-
lené¢ musi dosahovat alesponn hodnoty 0,2. Revitalizovat a doplnit
ochrannou zeleni po obvodé zemédélského aredlu

— plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: umistiovani staveb skladt bez vyrobni ¢innosti

Pripustné vyuziti: ~ umist'ovani staveb skladi venkovnich skladovacich ploch pro sklado-
vani komodit bez negativnich vlivii na Zivotni prostredi piesahujici hra-
nice pozemku prisludejicino skladového hospodéaistvi. Pozemky pro
administrativu a socialni zatizeni. Pozemky souvisejici dopravni a tech-
nické infrastruktury, pozemky sidelni zelené.

Nepripustné vyuZiti: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy,
¢innosti se silnym dopadem na Zivotni prostredi

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Gzemi — zachovat stavajici vySkové usporadani, koeficient
zastavéni nebude vyrazné zvySovan

— plochy zmén — plochy nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: zelen bez mozZnosti bézneho verejného pristupu (obvykle oplocend).
Soukroma zelen je zastoupena ¢innostmi na zahradach uZzitkovych a
sadech. Vyhrazend zelen je zeleni pti stavbach ob¢. vybavenosti
(sportovisté apod.) a pri stavbach vyrobnich (vnitroaredlova zelen).
Vyhrazena zelen je vtomto UP soudasti ptisluiné plochy s rozdilnym
zptsobem vyuziti, a proto u vyhrazené zelené neni pfipustnost ci
nepiipustnost blize specifikovana

Pripustné vyuziti: ~ produkéni zahrady spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich za-
hradnich plodin, péstovani ovocnych stromu a kett, obytné zahrady
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Podminene pripustné vyuZiti:
zemedelska rostlinnd vyroba samozasobitelského charakteru, doplikova
zafizeni, ptipadné stavby za podminky, Ze nedojde k potla¢eni hlavniho
zpusobu vyuZiti a sniZeni kvality prostiedi plochy. Pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde
k potlaceni hlavniho zpusobu vyuziti plochy a sniZeni kvality prostiedi
plochy
Nepripustné vyuZiti: umistovani staveb, zafizeni a cinnosti nemajici ptimou souvislost
s hlavnim vyuZzitim plochy a narudujici kvalitu prostredi ptimo anebo
druhotné
Prostorové usporadani:
— stabilizovana Gzemi - stavby slouZici G¢elam zahradkareni o zastavitel-
né plode max. 25 m?, skleniky o zastavéné plose do 40 m? bazény
v zastavéném Gzemi o zastavéné plose do 40 m. Vdechny tyto stavby
do vySe max. 5 m
— plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.
Hlavni vyuZiti: plochy pro funkci hygienické, estetické i psychologické clony tvorici
vyznamny kompozi¢ni prvek Gzemi
Pripustné vyuziti: ~ vysadba pIné zapojeného stromového patra s kerovou podsadbou z
vhodnych mistn¢ prislusnych dievin a kefd, oploceni
Podminene pripustné vyuZiti:
realizace opatieni ev. vystavba zatizeni za podminky zlepSeni hlavni
funkce plochy piedevsim na Useku ochrany pied hlukem. Pozemky do-
pravy ¢i technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k vytésnéni
nebo snizeni G¢inku tohoto druhu zelené
Nepripustné vyuZiti: ¢innosti a déje nemajici souvislost ptimou ¢i nepiimou s hlavnim vyuZzi-
tim plochy
Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuji
Hlavni vyuZiti: zajisteéni podminek pro nakladani s vodami
Pripustné vyuziti: ~ ¢innosti a zatizeni souvisejici s vodohospodaiskymi pomeéry Gzemi, ry-
barstvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci
deStovych vod, opatieni zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu
Uzemi, doprovodna a krajinna zelen
Podminene pripustné vyuZiti:
zafizeni pro chov ryb, vodni driibeZze za podminky nevyznamného ne-
gativniho dopadu na vodni reZim a cistotu vod, plochy dopravni a tech-
nické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti neZzadoucich
ucinka této infrastruktury na vodni plochy a toky
Nepripustné vyuZiti: ¢innosti a zatizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a
vodni rezim v Uzemi nebo takovéto dusledky vyvolavaji druhotné
Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji

VY7

Hlavni vyuZiti: vymezeni nejnaro¢néjsiho prvku malé vodni nadrze

Pripustné vyuziti: ~ vystavba homogenni nebo nehomogenni hrdze ve vhodném pii¢ném
profilu a ptislusnymi funkecnimi objekty

Podminene pripustné vyuZiti:
opevnéni koruny hraze pro pozemni komunikaci, zatravnéni ¢i vysadba
ketu a stromut s dlouhou Zivotnosti na vzdusném svahu hréaze
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Nepripustne vyuZiti:

veSkeré ¢innosti, aktivity, které maji neZzadouci dopad na bezpecnost
hréze, zptsobuji zhorSeni technického stavu funkénich objektt hraze a
zabranuji vizudlni i geometrické kontrole vzdu$ného i navodniho svahu
hréze

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

plochy zemédélské pudy v kultuie orné pady

v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a
jinych plodin. Opatieni, zatizeni i stavby zlepSujici vodohospodéaiskou
bilanci v povodi, protipovodiova a protierozni opatieni, aktivity zvysu-
jici ekologickou, hygienickou i estetickou hodnotu Uzemi. Stavby a za-
fizeni slouzici pro ochranu Zivotniho prostredi. Pfipustna je zména kul-
tury na trvale travni porost. Uéelové komunikace pro obsluhu pozemki
a k zajisteni prostupnosti krajiny

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

nezbytné stavby a zatrizeni zemédelské prvovyroby, které maji piimou
souvislost se zemédélskym hospodaienim v daném konkrétnim miste,
pozemKy lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany
krajinného rdzu, zajmu ochrany ptirody a zajma ochrany zeméd¢lského
padniho fondu. Oplocovani pozemka za podminky, Ze je to nevyhnu-
telné pro chovné ¢i péstebni Ucely a nedojde ke stietu se zajmy ochrany
ptirody a krajiny a organizace ZPF. Plochy dopravni a technické infra-
struktury za podminky, Ze pujde o nezbytna zafizeni a nedojde
k narudeni krajinného rdzu a Zivotniho prostredi. P&Si, naucné stezky,
cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi or-
ganizaci ZPF a neomezi prioritni ucel plochy

umistovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipadé rozSirovani
stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto dzemnim planu, snizovani
ekologické hodnoty Gzemi

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.2.

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

plochy zemédélské pudy v kultuie trvaly travni porost

zemédélské obhospodaiovani zemédélské pudy, na které se nachazi sta-
I& pastva, poptipadé souvisly porost s ptrevahou travin urcenych ke
krmnym ucelum nebo technickému vyuziti. Opatieni, zatizeni i stavby
zlepSujici vodohospodaiskou bilanci v povodi, opatieni zvysujici eko-
logickou a estetickou hodnotu Gzemi. Stavby a zafizeni slouzici pro
ochranu Zivotniho prostedi. Ugelové komunikace pro obsluhu pozem-
ki a k zajisténi prostupnosti krajiny

Podminene pripustné vyuZiti:

nezbytné stavby a zatrizeni zemedelské prvovyroby, které maji piimou
souvislost se zemédélskym hospodaienim v daném konkrétnim miste,
pozemKy lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany
krajinného rdzu, zajmu ochrany ptirody a zajma ochrany zemédelského
padniho fondu. Oplocovani pozemka za podminky, Ze je to nevyhnu-
telné pro chovné ¢i péstebni Gcely a nedojde ke stietu se zajmy ochrany
ptirody a krajiny a organizace ZPF. Plochy dopravni a technické infra-
struktury za podminky, Ze pujde o nezbytna zafizeni a nedojde

k narudeni krajinného rdzu a Zivotniho prostredi. P&Si, naucné stezky,
cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi or-

STUDIOP| 22



UZEMNI PLAN KADOLEC

Nepripustne vyuZiti:

ganizaci ZPF a neomezi prioritni ucel plochy. Rozoréni za podminky,
Ze jde o zUrodnovaci opatieni spojené s naslednou obnovou travniho
porostu

trvalé zornéni, umistovani ostatnich novych staveb a zatizeni, popiipa-
dé rozsifovani stavajicich pokud to neni uplatnéno vtomto Gzemnim
planu, snizovani ekologické hodnoty Gzemi

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuziti:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.2.

pozemky uréené k pInéni produkéni i mimoprodukéni funkce lesa
pozemky s lesnim porostem, lesni priseky a lesni cesty, minimalizace
geograficky neptivodnich dievin a uplatnéni meliora¢nich dievin zvysu-
jicich ekologickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a poli¢ka pro zvér (po-
kud nejde o ZPF) i nelesni zeleng, protipovodiova a protierozni opatre-
ni, opatieni pro udrZeni vody v krajiné

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

umistovani staveb, zatizeni a jinych opatteni pro lesni vyrobu, ochranu
ptirody, krajiny a Zivotni prostiedi za podminky, Ze nebude omezeno
vyuzivani lesa a nedojde ke stretu se zajmy ochrany piirody a krajiny.
Oplocovani pozemki ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a
péstebni Gc¢ely a nedojde ke stretu se zajmy lesniho hospodarstvi,
ochrany piirody a krajiny. Pozemky dopravni a technické infrastruktury
za podminky, Ze pujde o veiejny zajem a Ze se bude jednat o vysledné
projednané variantni feSeni. P&Si, naucené stezky vzdy za podminky, Ze
se bude jednat o nezbytné Useky doplnujicich celistvost systému
v predem proveéienych trasach

umistovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipadé rozsirovani
stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu, sniZzovani
ekologické hodnoty Uzemi

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.2.

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

zachovani a obnova ekologickych a estetickych hodnot v Uzemi
dotvérejicich krajinny réaz

plochy regionalnich prvkia USES a vlozenych lokalnich biocentrech do
regionalnich USES, rozptylené zeleng, skalni vychozy, balvanita sesku-
peni, ptirozenou ¢i fizenou sukcesi vzniklé biotopy, vodni plochy a to-
ky, trvale travni porosty, ¢innosti nenarudujici ptirodni ani estetické
hodnoty mista, zasahy majici pozitivni dopad na krajinny raz. Ugelové
komunikace zajistujici obsluhu Gzemi

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

liniové stavby dopravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych pti-
padech budované ve veiejném zajmu za podminky slabého zasahu na
pritomné znaky krajinného rdzu a ekologickou a estetickou hodnotu
plochy. P&Si, naucné stezky, cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze
nedojde k naruSeni ekologickych a estetickych hodnot plochy

¢innosti ev. stavby sniZujici ptirodni a estetickou hodnotu Gzemi piimo
anebo druhotn¢, zdsahy s negativnim dopadem na krajinny raz vcetné
zasahu stirajici pritomné znaky krajinného rézu, téZbu nerostt hygie-
nicka zatizeni, informacni centra

Prostorové usporadani:

podminky prostorového uspotradani se nestanovuji.
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6.2. Zajisténi podminek ochrany krajinného rézu

(132) Nevymezovat plochy se zménou v Uzemi, na kterych by bylo moZno umistovat stavby a
zafizeni naruSujici celistvost a obraz prostoru v krajinné scén¢, respektovat dulezité krajin-
né horizonty uplatiujici se v obraze obce.

(133) Respektovat dochované padorysné a prostorové usporadani zastaveni.

(134) Upravy v jadru sidla piipadné jeho dostavbu uskuteciovat v souladu s tradi¢ni charakteris-
tikou mistniho zastaveéni.

(135) Respektovat objekt kaple, nepfipustit stavebni ¢i jiné aktivity potlacujici vyraz kaple.

(136) Nedopustit asanaci v kompaktnim zastavéni bez nahrady. Pti dostavbé proluk akceptovat
padorysnou stopu zastavéni a zakladni architektonicke prvky.

(137) Z dvodu maximalniho zachovani charakteru zapojeni osidleni do krajinného ramce zastav-
bu na stavebnim pozemku orientovat tak, aby do volné krajiny sméfovala vzdy nezastavéna
¢ast pozemku. Pokud tuto zdsadu neni mozno dodrZet, ostrou piechodovou hranici mezi ur-
banizovanym a neurbanizovanym Uzemim zmirnit ozelenénim.

(138) Pfi koncepci zastavitelnych ploch vychéazet z podminek vyuZiti ploch specifikovanych
v kapitole A 3.2., pti ochran¢ hodnot Uzemi pak z podminek kap. A 2.3.

(139) Na Uzemi obce nepredpokladat umist'ovani staveb, jejichZ vlastnosti (velikost, faktor poho-
dy apod.) vyrazné¢ piekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy
na ¢loveka.

(140) Vysoké zelen veiejnych prostranstvi, zahrad a humen, bohaté kvetouci zelen piedzahradek
musi nadale patiit k zdkladnim znakiam venkovského sidla. Preferovat uZiti tradi¢nich druht
zelené obvyklych v regionu.

(141) Nepftipustit intenzifikaci zemédelské vyroby, kterd by méla za nasledek dalSi zcelovani
ploch orné pudy ani ¢innosti, které by smerovaly k vyraznému sniZeni podilu trvale travnich
porosti na celkove vymeéte ZPF.

(142) Respektovat ¢lenitost okraje lesa s jeho estetickou a ekologickou hodnotou.

(143) Zachovat, resp. kultivovat, ptirodni charakter vodnich tokd s travnimi spolec¢enstvy udol-
nich niv.

6.3 Limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z feSeni tzemniho planu
(144) Respektovat limity vyuZiti Gzemi jako podminku realizovatelnosti zamér.
(145) Ochrana prirodnich hodnot
a) prvky USES - obecné nezastavitelné plochy (v odéivodnénych a ojedinélych pripadech lze
pripustit stavby dopravni a technicke infrastruktury (liniové
a nerovnob&zné s prvkem USES), stavby vodohospodaiské a stavby Zivotniho prostiedi)
b) ochrana krajinného razu - dana koncepci UP - blize viz. kap. A.6.2.
¢) ochrana ZPF - odnimat ZPF pouze v ptipadech uvedenych v feSeni izemniho planu.
(146) Ochrana podzemnich a povrchovych vod
a) vodni plochy a toky - do 6 m od biehové hrany nejsou ptipustné ¢innosti a stavby zame-
zujici volnému pristupu k vodoteci anebo vodni plose
b) zastavitelnda Gzemi - teSit piirod¢ blizké odvodnéni  zastavitelnych ploch
a komunikaci, ¥esit zachycovani deStovych vod na pozemku nemovitosti.
(147) Ochrana kulturnich hodnot
a) identita sidla - respektovat zakladni kulturni hodnoty obce jako je padorysné osnova sidla
veéetné zachovani stavajici hladiny zastavéni, kapli Nanebevzeti Panny Marie - akcepto-
vat jako vyznamnou pamatku mistniho vyznamu
b) drobné artefakty - akceptovat stavajici vytvarna dila v sidle a volné krajin¢ (pamétni des-
ka, ktize, smir¢i kameny, Kadolecka studanka).
(148) Hygiena prostiedi - respektovat stanové limitni hranice negativnich vliva:
a) plochy smiSené obytné venkovské (SV) - po hranici v UP vymezené plochy
b) plochy ob&anského vybaveni — komeréni zatizeni mala a stiedni (OM) — po hranici v UP
vymezené plochy
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c) plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba (VD) - po hranici v UP vymeze-
né plochy

d) plochy vyroby a skladovani - plochy skladovani (VK) - po hranici v UP vymezené plochy

e) plochy vyroby a skladovani - plochy zemé&dglské vyroby (VZ) - po hranici v UP vymeze-
né plochy. Organoleptické vlastnosti (pach) doprovazejici vyrobni ¢innost mohou pie-
kro¢it hranici plochy, aviak nemohou dosahnout objekt hygienické ochrany

f) plocha COV - 40 m od oploceni.

6.4. Podminky pro vyuZiti ploch koridora

(149) Koridory dopravni infrastruktury v UP Kadolec se vymezuji jako Uzemi umozujici homo-
genizaci stavajiciho silni¢niho tahu sil. 1/37. Takto vymezené uzemi je tieba do doby reali-
zace zaméru chranit z diavodu zlepSeni technickych parametru silnice véetné piimo souvise-
jicich, nezbytnych zatizeni a wv¢etné prislusnych ochrannych pasem vyplyvajicich
z pravnich predpisa.

(150) Do doby realizace ptislusnych staveb a stavebnich Uprav je na Uzemi koridoru zakdzano
provadét takové ¢innosti, kterymi by doslo k vyznamnému zhodnoceni Uzemi, které by rea-
lizaci potiebnych Gprav znemoznily anebo vyznamné ztizily (i ekonomicky).

(151) Pusobnost koridoru kon¢i realizaci prislusné stavby, piipadné i zménou Uzemniho planu,
ktera navrhne jiné vyuZziti Gzemi, anebo Gzemnim planem novym.

7. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkam a stavbam vyvlastnit

7.1. Vetejné prospédné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury
V¢etné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fddného uzivani pro dany Gcel.
(152) Dopravni infrastruktura
a) VD1 - stavby umoziujici homogenizaci tahu sil. 1/37 ve zpiesnéné $iti (oznaéeni v ZUR
Kraje Vysocina DK 05)
b) VD2 - stavba pielozky silnice 1/37 Jivovi - Ktizanov (oznaéeni ZUR Kraje Vysog&ina DK
05).

7.2. Vetejné prospédna opatieni (VPO)
(153) Uzemni systém ekologické stability
a) VUL1 - plocha regionalniho biokoridoru USES RBK 1406 Holinka - Lan (ozna¢eni v ZUR
Kraje Vysocina U 294)
b) VU2 - plocha regionalniho biokoridoru USES RBK 1455 Biezejsky les - Holinka (ozna-
¢eni v ZUR Kraje Vysogina U 297).

7.3. Stavby a opatieni k zajiStovani ochrany a bezpe&nosti statu
(154) Nejsou timto Uzemnim planem vymezeny.

7.4. Plochy pro asanaci
(155) Nejsou timto Uzemnim planem vymezeny.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich
¢isel pozemki, ndzvu katastralniho Uzemi a piipadné dalSich Udaja podle 8 5 odst.1
katastralniho zakona

(156) Nejsou Uzemnim planem vymezovany.

9. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
(157) Organ ochrany piirody neuplatnil poZadavky na kompenzaéni opatieni.
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10. Vymezeni ploch a koridora Uzemnich rezerv a stanoveni podminek mozného budouciho

vyuziti vé. podminek pro jeho provéreni

(158) Zajistit ochranu Uzemi pro mozné budouci vyuziti pro potieby bydleni v rodinnych domech
venkovského typu.

(159) Na ploSe uzemni rezervy lze povolat jen takové zmény v Uzemi, které neznemozni nebo
podstatné neztizi pripravu a realizaci budouciho zaméru.

(160) Zaméry vymezené v Uzemni rezervé k provéieni nelze uzemnim planem povolit. Pokud ma
dojit k povoleni provéiovaného Ucelu, zamér, pro ktery byla plocha Gzemni rezervy vyme-
zena, je tieba zménou Uzemniho planu z ploch Gzemnich rezerv prevést do zastavitelnych
ploch.

(161) Prokéze-li se pri proveérovani plochy Gzemni rezervy nemoZnost Ucelu, pro ktery byla
Uzemni rezerva vymezena, bude predmétna zemni rezerva zménou Uzemniho planu z této
Uzemn¢ planovaci dokumentace vyloucena.

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Gzemi podminéno dohodou o
parcelaci

(162) Nejsou Uzemnim planem vymezovany.

12. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a pFimérené Ihity
pro vloZeni dat o této Uzemni studie do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

12.1. Vycet ploch a podminky vyuZiti

(163) Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v (izemi bude vyhotovena pro zastavitelnou

plochu Z16.

(164) Zakladni podminky vyuZiti plochy jsou dany v kapitole A.3.2 a A.6.2.

(165) DalSi podminky peo vyuZziti plochy:

a) Uzemni studii vyhotovit nad mapovym podkladem katastralni mapy, piipadné nad polo-
hopisnym a vySkovym zamérenim feSené lokality

b) specifikovat z&sady rozvoje lokality s navrhem stavebnich pozemkd, urcit zakladni regu-
lativy rozvoje lokality tak, aby byla zajisténa ochrana vetrejnych zajmu, hodnot ptirod-
nich, civiliza¢nich a kulturnich a byla zajisténa ochrana veiejného zdravi

c) stavebni pozemky vymezit tak, aby svoji polohou a velikosti umoZnovaly umisténi stavby
rodinného domu a napojeni rodinného domu na veiejnou komunikaci a sité technické in-
frastruktury

d) proverit Sirkové usporadani verejného prostranstvi s mistni komunikaci za ucelem napl-
néni alesponn minimalnich Sitek souvisejiciho vetrejného prostranstvi. Piedpoklada se
mistni komunikace funkéni tridy D1 se smiSenym provozem chodct a vozidel

e) kazdy rodinny dim musi mit na svém stavebnim pozemku min. 1 odstavné stani pro
osobni automobil. teSit parkovaci stani pro navstévniky obytného souboru . Nepfipustit
parkovani ani odstavovani motorovych vozidel o hmotnosti vétsi jak 3,5 t

f) proverit moznosti napojeni lokality na sité technické infrastruktury

g) resit zelen na verejnych prostranstvich

12.2. Stanoventi Ihiit
(166) Uzemni studie bude vyhotovena a zaevidovana do 4 let od nabyti G¢innosti Gzemniho planu.

13. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle prilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost, a
u regulaéniho planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vydani

(167) Nejsou Uzemnim planem vymezovany.
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14. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
(168) Neni Uzemnim planem vymezovana.

15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢&ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

(169) Nejsou Uzemnim planem vymezovany.

16. Udaje o poétu listi UP a poétu vykresii k nému pripojené grafické &asti
(170) Text. ¢ast veetné titulniho listu, zaznamu o U¢innosti a obsahu text. ¢asti sestava z 15 lista.
(171) Vykresova ¢ast sestava:

= Vykres - pocet lista poznamka
¢islo nazev

1 Z&kladni ¢lenéni Gzemi 1 1:5000

2 Hlavni vykres 1 1:5000

3 Veiejné prospésneé stavby a opatieni, asanace 1 1:5000
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C. Textova ¢ast odauvodnéni:

1. Postup p¥i porizovani tzemniho planu
ObsaZeno v ¢asti odtivodnéni vyhotoveného potizovatelem.

2. Soulad Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uUzemi poZadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisi, s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisa a se stanovisky dotéenych organa
podle zvlastnich pravnich piedpisi, pripadné s vysledkem #eSeni rozporia

2.1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR
Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne

20.07.2009. Usnesenim vlady CR ¢.276/2015 ze dne 15.04.2015 byla schvéalena Aktualizace &. 1

PUR CR. Uzemi obce Kadolec lezi mimo rozvojové oblasti i mimo rozvojové osy republikového

vyznamu. Uzemi obce se nedotykaji plochy ani koridory dopravni infrastruktury ani plochy ¢&i

koridory technické infrastruktury ani souvisejici zaméry dle PUR CR.

Uzemni plan Kadolec napliuje republikové priority Gzemniho planovani (vybrany jsou
priority majici vztah k problematice obce a pozadavkam zadani UP. Oznaceni priorit odpovida
znageni v PUR CR) nasledujicim zptisobem:

definovani i hodnoty zjisténé v UAP a v dopliujicich prazkumech a rozborech. Koncepce
vyuzivani Uzemi zachovava identitu obce, v SirSim kontextu Uzemi respektuje kulturni a
duchovni vyznam vrchu Svaté hora, ktera vnasi do krajiny vyrazny genius loci

udrzeny podminky pro potiebnou udrzbu krajiny i pracovni mista. Koncepce UP kromé
extenzivniho Gzemniho rozvoje vyZaduje i efektivni vyuZiti zastavéného uzemi. Déle je
cténa zasada, Ze pii prokdzané potiebé novych zastavitelnych ploch je treba tyto plochy
se zménou Vv Uzemi situovat ve vazbé na zastavéné Gzemi s minimalnim naruSenim
organizace padniho fondu. Ekologicka funkce krajiny bude zejména zvySena vymezenim
ploch smiSenych nezastavéného Uzemi v mistech, kde je tieba vytvotit podminky pro
kultivaci ptirodnich hodnot Gzemi

stavebniho zakona. Uzemni plan Kadolec je fe3en v souladu se stavebnim zakonem a
pripravuje podminky pro rozvoj Uzemi ve smyslu udrZitelného rozvoje bez nadiazovani
nekterych zajma v Gzemi

priorita 16a — koordinace vSech znamych zaméra vstupujicich do Uzemi je jedna ze zasad
koncepce UP. Naplnény jsou pozadavky na rozvoj obce, které jsou dany polohou obce ve
struktuie osidleni. Naplnéni ¢asového hlediska lIze spatfovat v tom, Ze nejdtive je nutno
pro zamér proverit zastavéné Uzemi. Pokud jsou moZnosti zastavéného Uzemi
nedostatecné, Ize pristoupit do ploch zastavitelnych a to od zastavéného Gzemi déle do
volné krajiny

hospodarsky zaostalé regiony. Zakladni podminky pro napInéni priority ¢. 17 jsou dany
zvlaste poZadavky na modernizaci stavajici vyrobni plochy (zemédélsky areal).
Vzhledem k dobré dostupnosti hospodaisky silného mista (V. Mezitici) by umistovani
vétSich  zastavitelnych ploch pro rozvoj hospodairského potencialu v obci bylo
neudrZitelné, resp. nekonkurenceschopné
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aredlu. Zpusob vyuzivani ploch zemédelské vyroby a skladovani umoZnuje Sirokou Skalu
vyuZziti plochy
by byly v konfliktu s charakterem krajiny, ochranou zvlasté chranénych Gzemi &i USES.
Dotceni pudniho fondu je pouze v z&sadnich ptipadech a rozsahu piiméreného vyznamu a
velikosti obce. DodrZzenim zasad koncepce Uzemniho planu nedojde Kk naruseni
charakteristickych pohledovych partii na sidlo, zasadn¢ nebude ménén pohledovy vztah
krajina sidla — volna nezastavéna krajina

— priorita 20a — dopravni a technickd infrastruktura, ktera by vytvéarela riziko fragmentace
krajiny neni UP vymezovana. Koncepce UP nebrani migra¢ni prostupnosti pro volné
Zijici Zivocichy i c¢lovéka, protoZe zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi,
zachovéna zustava sit’ ucelovych komunikaci v zemedéelské i lesni krajing, zachovana je
ptimé dostupnost krajiny ze sidla
pro pobytovou rekreaci v omezenych podminkach lIze rozvijet na drovni rodinné
rekreace. Akceptovana je naucna stezka, hipostezka a turisticka trasa. Pro cyklistickou
dopravu Ize vyuZivat mistnich komunikaci, tc¢elovych cest i silnic Il. a 1. tridy.
vedena ve stavajicich tazich, nedochazi k dalSimu naruseni krajiny liniovymi stavbami
dopravni a technické infrastruktury
povrchovych vod z uzemi, ¢i snizovaly schopnost vsaku téchto vod. Projevy voni eroze
dosud mozZno tesit organizacnimi a agrotechnickymi opatienimi. Lokalita pro akumulaci
povrchovych vod (LAPV) neni na izemi obce Kadolec vymezena

infrastruktury (v¢. rozvoje veiejnych prostranstvi) a koncepci uspoiadani krajiny.
Koncepce jsou vzajemné koordinovany a tak ma obec Kadolec nastaveny podminky pro
udrZitelny rozvoj Gzemi

ucely ve volné krajing. Pro vlastni potiebu (napf. domacnosti) Ize tato zatizeni véetné
zafizeni pro vyuZiti obnovitelnych zdroju za stanovenych podminek umistovat na
objektech v urbanizovaném tzemi obce.

Uzemni plan Kadolec je vypracovan v souladu s PUR CR.

2.2. Soulad s tzemné¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem

Regulaéni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na Uzemi Kraje Vysocina nebyl
dosud pofizen.

Zasady Uuzemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina (ZUR KrV) byly vydany 16.09.2008 a G¢innost
nabyly 22.11.2008. Aktualizace ¢.1 ZUR KrV byla vydana dne 08.10.2012 a G¢innost nabyla dne
23.10.2012. Aktualizace ZUR KrV &2 a &3 byla vydana 13.09.2016 a Gg&innosti nabyla
dne07.10.2016. Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vysogina ve znéni Aktualizace ¢.1-3 (dale ZUR
KrV) napliuje Uzemni plan Kadlec nasledovng:

« Uzemi obce se nenachazi v rozvojové oblasti ani specifické oblasti krajského vyznamu,
rovnéz se nenachazi v rozvojové ose krajského vyznamu.
e Zasady Uzemni rozvoje KrV na Gzemi obce vymezuiji:

v Iy

— koridor silnice 1/37 v Sitce 150 m pro homogenizaci stavajiciho tahu (VPS DK 05)
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prelozku silnice 1/37 Jivovi — Ktizanov v $itce 150 m (VPS DK 05)
regionalni biokoridor USES 1406 Holinka - Lan (VPO U 294)
— regionalni biokoridor USES 1455 Btezejcky les - Holinka (VPO U 297).

« ReSenim Uzemniho planu Kadolec do3lo k dpravé koridoru pro homogenizaci stavajiciho
tahu sil. 1/37 na Sitku ochranného pasma z divodu, Ze potiebné zlepSeni technickych
parametra silnice lze uskute¢nit v koridoru 2 x 50 m. Zaroven dochazi ke koordinaci Sikky

v 7y

koridoru silnice 1/37 s $itkou koridoru stejné silnice, ktery je uplatnén v UP Kfizanov.

« Uzemni plan akceptuje hlavni cilové vyuziti jednotlivych vymezenych typi krajin se
zasadami pro €innost v Uzemi a se zasadami pro rozhodovani o zmenach v (zemi, které jsou
v ZUR KrV stanoveny pro dané typy krajin.

o Krajina lesozemédelska harmonicka (dominantni ¢ast Uzemi obce):

— Uzemni plan v maximalni mite zachovava stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych
pozemku. Vyjimku tvoii jen plochy vymezené Uzemnim planem jako plochy se zménou
v Uzemi (zastavitelné plochy). Plochy zastavitelné navazuji vZdy na zastavéné Uzemi a
zjistuji rozumny rozvoj sidla

— pro dalsi zvySeni ekologické stability lesa, jeho odolnosti jsou dany piedpoklady pro
uplatnéni meliora¢nich dievin. UP smétuje k polyfunkénimu vyuzivani lesa

— teSeni UP akceptuje dochovanou urbanistickou strukturu sidla s kapli Nanebevzeti Panny
Marie. Hladina stavajiciho zastavéni nebude novymi z&méry piekrocena. Charakter
venkovského zastavéni nebude potlacen

— zpuasob vyuZiti zastavitelnych ploch, které smetuji do volné krajiny je stanovena tak, aby
bylo dosazeno tzv. ,,mékkého* prechodu zastavéni do zemédélsky vyuZivané krajiny. Po
obvodu zemedélského arealu je navrZen prstenec zelené ochranné a izolacni. Stavajici
zelen zahrad, kterd ma v kompozici obce vétsi dileZitost, je vymezena v UP jako
samostatna plocha rozdilného zptsobu vyuziti. Uzemni plan navic vymezuje dvé
zastavitelné plochy tohoto zptisobu vyuZiti. Podil trvalych travnich porostd na vyméie
ZPF je vysoky. V mistech, kde na orné pudé¢ dochdzi kvodni erozi, je navrzeno
zatravnéni z daivodu zkréceni povrchoveho odtoku

— Uzemni plan na Uzemi neumistuje Z&dna rekreacni zatrizeni hromadné rekreace. V ramci
zjisténych poZadavka na vyuziti Uzemi jsou na okraji zastavéného Uzemi vymezeny dvé
plochy pro individudlni formy rekreace, které v Zadném ptipadé nemohou narusit
rekreacni inosnost krajiny. Pro cestovni ruch nejsou navrhovana zadna Ucéelova zatizeni

- stdvajici louky jsou zachovany, uplatnén je poZadavek na obnovu luc¢nich porosta
v souvislosti s revitalizaci vodniho toku, ktery napaji vodou Kadolecky rybnik.

e Krajina rybni¢ni (okrajova zapadni ¢ast Uzemi obce):

- v mife maximalni je respektovano stavajici vyuZivani pozemkua v krajin¢ tohoto typu.
Vyjimku tvoii plocha pro rozsiteni vyroby drobné a femesiné a plochy pro rozsiieni
dopravni infrastruktury letecké (travnata plocha letiSte). P#i zachovani pravidel pro
¢innosti na jednotlivych plochach nemuaZe dojit k ohroZeni kvality vod. Zastavitelna
plocha umoZiujici rozvoj vyroby a skladovani - drobna a femeslIna vyroba nenarusi cenné
architektonické ani urbanistické znaky sidla. Izolovand poloha této plochy mimo sidlo
vyZaduje doplnéni zeleni zvI&sté pak zeleni tvotici vizualni clonu, resp. feSici ptiznivy
prechod zastavby do volné krajiny. S chatovou ani jinou pobytovou rekreaci se na Uzemi
neuvazuje. Mokiadni spoledenstva nejsou iesenim UP narudena, pro rozvoj vodniho
ekosystému bude ptinosem revitalizace vodniho toku pod Plankovym rybnikem
s doprovodnym porostem.

e Krajina lesozemédélska ostatni (mald c¢ast uzemi pti silnici 11/391, mala ¢ast Gzemi pii sil.

111/3911 aZ po Uc¢elovou komunikaci za el. vedenim VVN 220 kV ve sméru ke Ktizanovu):

- vtomto Gzemi nejsou umistovany zadné zamary. Cast pti silnici 1. tiidy je oproti ¢ésti
pti silnici Ill. ttidy Uzemim podstatné harmonié¢téjSim, kde krajinnd matrice je tvotrena
prolindnim orné pudy, luk a pastvin, lesa i vodnich ploch. Okraje téchto dil¢ich ploch
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jsou pomerné ¢lenité, uplatiiuje se zde dostatek rozptylené zelend. Redeni Gizemniho planu
tyto krajinné hodnoty stabilizuje. Cast Uzemi pii silnici Ill. tfidy aZ po G&elovou
komunikaci za el. vedenim VVN 220 kV je zemé&d¢lsky intenzivné vyuzivanym Gzemim.
Jedna se o Uzemi bez krajinného detailu. Reseni Gzemniho planu dopliuje doprovodnou
zelen kolem silnice a intenzitu vyuZivani zemédélské pudy limituje piirodnimi
podminkami.

Uzemi obce nalezi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB009 Kiizanovsko-Bitessko.
Uzemni plan pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi chrani a rozviji
charakteristické znaky krajiny, které ji davaji jedine¢nost a neopakovatelnost.

Reseni UP povazuje reliéf za jednu ze zékladnich hodnot Gzemi a pIné ho respektuje.
Respektovan je zpasob vyuZivani rovinatéjsi jihozapadni a vychodni ¢asti Gzemi obce a
nepomeérné ¢lenitéjSiho Uzemi vetsi ¢asti Gzemi obce. Nejvy3si bod Gzemi Svata hora
(679 m n. m.) je zéaroven respektovan jako krajinnd dominanta s pozitivnim projevem.

v v s

vyskovou ¢lenitost Gzemi.
Clenitost velké &asti Gzemi zachovala i vysokou lesnatost Uzemi s tim, Ze pro zemédélské

hospodareni je vyuZito Uzemi s plo3Sim reliefem. Selska pluzina zde prodélala zvlaste
v druhé poloving minulého stoleti zasadni zménu na pluZinu scelenych lanu. Stopy
tradiéniho zpasobu hospodareni tak byly z krajiny v zasadé vymazany. Krajina bude
nadale vyuZivana pro uZitek, pricemz jeji esteticke a ekologické hodnoty se budou utvéret
v souladu s principy ochrany krajiny a ptirody.

Zelen lest je Uzemnim planem povazovana za permanentni krajinnou strukturu
s ekologicky a esteticky hodnotnymi bohatymi okraji. Pestrost ptitomného krajinného
prostiedi zvySuji svym prostorovym uspotradanim drobné tzv. selske lesiky. Nezalesnéné
svahy jsou tvoteny trvalymi travnimi plochami, misty i kvétnatymi loukami. Zatravnéni
svahti povazuje UP za U¢inné organizagni protierozni opatieni. UP zaroveri prosazuje
doplnéni doprovodné zelen¢ u liniovych prvka ptirodniho i umélého charakteru. Vyznam
doprovodné zeleng je spatrovan predevsim v oblasti ekologické a estetické.

Veédomé historické Upravy nesouci zamér nebyly na Uzemi obce Kadolec zjistény.

Uzemi obce je odvodiiovano Kadoleckym potokem tekoucim na sever Gzemi obce a
bezejmennym tokem sméfujicim na zapad Gzemi. Kultivace krajiny vyZaduje obnovu
zatrubnénych ¢i jinak degradovanych vodnich toka. Preferovano musi byt ptirodni
opevnéni toka s biehovymi porosty pied opevnénim tvrdym. Pozitivné je tieba hodnotit
realizace vodnich nadrzi nad silnici 11/391 a to zejména z hlediska vodohospodarského.
Krajinaiska a ekologicka hodnota vodnich nadrzi vyrazné vzroste rozvojem litoralniho
pasma. Stavajici vodni plochy jsou UP akceptovany jako permanentni krajinna struktura.

Dotc¢eny prostor neoplyva vyraznymi dominantami, které nesou pozitivni kulturné
historické charakteristiky. Kaple Nanebevzeti Panny Marie ptisobi v rdmci mista lokalné.
Nepatii¢né vSak v Gzemi pusobi zanedbany aredl zemédelské vyroby. Vizualni konflikt
navrhuje UP zmirnit vysadbou zelené izola¢ni - ochranné. Samostatnym problémem,
ktery nelze tesit prostiedky uzemniho planu, je existence stozaru el. vedeni VVN 220 kV,
jehoZz stoZary narusuji ,,rozbiji“ krajinu.

Uzemnim planem je zajisténa ochrana sidla v krajing v navaznosti na utvéareni okolni
krajiny a na terénni morfologii. Nezpochybnitelnou hodnotou pavodniho zastavéni je
prikladné osazeni staveb do terénu, které UP povaZzuje za nasledovanihodné i pro nové
ptipravované stavby. Na GOzemi obce neni umoznéno zakladani novych samot ¢i
obdobnych struktur osidleni. Uzemni plan neumoZiuje na Gzemi obce umistovat stavby
¢i zatizeni majici silny negativni dopad na sidelni strukturu, nelze zde umistit stavby,
které by potlacily vyraz mistni dominanty tvotrené vézi kaple ani naruSily prostorove
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usporadani sidla ¢i vyrazné zasahly do stdvajicich verejnych prostranstvi. Zachovéana
zustava stavajici hladina zéstavby.

Uzemni plan na Gzemi obce neumistuje zadny zamér, ktery by se mohl vizualng
uplatiiovat v Gzemi ptirodnich parka Svrateckd hornatina, Tiebic¢sko ¢i udoli Balinky

anebo by konkuroval stavajicim dominantdm kostelnich véZi ¢i kulturné cennych
prostor.

Reseni UP Kadolec nemé ambice narusit znaky 3irsiho krajinného ramce prostoru v okoli
Hefmanova, Moravce, KtiZzanova a Osové.

e Pfinos Uzemniho planu k naplnéni poZadavkid Uzemniho planovani Kraje Vysocina
vztahujici se k Uzemi obec Kadolec pro zajisténi udrZiteIného rozvoje Uzemi (ozn. priorit
odpovida ozn. v ZUR):

z hlediska geografické polohy obce, napliovani lidskych potieb v daném urbanizovaném
prostiedi a v prostiedi volné krajiny. Reseno je efektivni vyuzivéani zastavéného tGzemi,
rozSifovani zastavéného Gzemi reaguje na pozadavky zadani UP. Zachovana je dobra
dostupnost zékladniho obc¢anského vybaveni a ptirodniho prostiedi. Dobra dopravni
dostupnost silného pracovistniho centra (Velké Meziti¢i) nevede k potiebé vymezovani
ploch zajistujicich rozvoj podnikatelskych aktivit. To ostatné nebylo ani uvedeno
v zadani UP

dopravni dostupnosti a obsluznosti kraje vymezenim Kkoridoru pro homogenizaci
stavajiciho tahu sil. 1/37. Na k.G. Kadolec nékolika desitkami m? zasahuje i pielozka sil.
1/37 Jivovi - Ktizanov

Preferovana je diverzita v krajiné posilujici ekologickou stabilitu Gzemi a vytvarejici
podminky pro zabezpecéeni harmonického méfitka a harmonickych vztaha v krajiné.
Rozsah dotceni zemédélského pudniho fondu je ovlivnén predevsim ocekdvanymi
rozvojovymi potiebami v oblasti bydleni, rekreace, vyroby a skladovani. Uzemni rozvoj
logicky vyuZivd vhodné plochy uvnitt zastavéného Uzemi a plochy navazujici na
zastavéné Gzemi. Uzemni rozvoj je fesen v rozumnych dimenzich. Rozvoj izemi nebude
mit negativni dopad na krajinny rdz. Ptiznivy dopad na krajinny r&z pi#i spravném vyvoji
litoralniho pasma budou mit nové vodni plochy na Kadoleckém potoce i doplnéni luk
v Udolnich nivach. Vytvoreni ucelené soustavy tzv. naraznikovych zén u vodnich toka a
ploch véetné Fadné likvidace splaskovych vod bude mit zasadni ptiznivy vliv na kvalitu
povrchovych a podzemnich vod. ZvySovani prirozené retence destovych vod na Gzemi
obce je dali z poZadavki na zlepSovani vodohospodéaiské bilance povodi

zastavéného Uzemi. Nové plochy pro bydleni jsou vymezovany v lokalitdich davajici
zaruku kvality bydleni v dostupnosti verejné infrastruktury. Rozvoj ekonomickych aktivit
sméiuje do efektivnejSiho vyuZivani stavajicich ploch vyroby a skladovani (zemédelsky
aredl). Nova plocha vyrobni a skladovaci je vymezena v ndvaznosti na plochu stavajici
stejného vyznamu, tj. plochu pii silnici 111/3911 pted ustim na sil. 1/37. Zptsob vyuZiti
ploch smiSenych obytnych umoZiuje jejich vyuZiti i pro rozvoj pracovnich mist. Na
téchto plochach mozno aplikovat obory s ¢innostmi nenaro¢nymi na dopravni obsluhu a
hygienu prostiedi. Ani témito zésahy nedojde k rovnovaze mezi obytnou a pracovistni
kapacitou obce. Tento pozadavek nebyl uplatnén ani v zadani UP. Jeho naplnéni by mélo
za dusledek mimo jiné potlageni identity obce s prevazujici ubytovaci funkci. Uzemi
obce je sougasti oblasti krajinného razu CZ0610-OB009 Ktizanovsko-Bitessko. Uzemni
plan akceptuje kulturni, ptirodni i historické znaky v Uzemi, identifikuje ptirodni a
kulturni dominanty, které konkretizuji Uzemi obce. Komplexni pozemkova Uprava neni
na Gzemi obce provedena. Uzemni plan vytvati predpoklady pro ochranu ekologicky
hodnotnych tzemi zvl. vymezenim ploch smidenych nezastavéného Gzemi a ploch USES.
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Rozptylend zelen v krajiné (soucasna i piedpokladand) mimo ekologicky vyznam ma i
nezastupitelnou ulohu z hlediska prostorové diferenciace zemédéelské krajiny. Dostatek
veiejnych prostranstvi na plochach stabilizovaného Uzemi zcela jisté prispéje k rozvoji
spolecenstvi obyvatel obce a posileni vngjSiho i vnitfniho obrazu obce. Zasobovani obce
pitnou vodou a zptsob fedeni likvidace splaskovych je v UP provedeno dle PRVKUK
Kraje Vysoc¢ina. Uzemi plan akceptuje turistickou trasu a naucnou stezku. Cyklisti
mohou vyuZivat pozemnich komunikaci krom¢ silnice 1. tiidy. Vymezené plochy
individudlni rekreace nemaji pro potreby cestovniho ruchu vyznam. Na Uzemi obce se
neuvaZzuje vystavba vysokych stoZara vétrnych elektraren ani fotovoltaickych elektraren
ve volné krajingé. Podminéné piipustné je umistovani alternativnich zdrojt energie pro
vlastni spottebu na stavbach urbanizovaného Gzemi.

byla v dobé kolektivizace zemé&dglstvi situovana na jihovychodni okraj sidla. UP toto
akceptuje predpoklada na plose kvalitativni zmeény véetné realizace past ochranné zeleng.
Kvalitni zemédélska pada je reSenim UP dotcena jen okrajové a podlozena kladnou
konzultaci s prislusnym dotéenym organem (zastavitelnd plocha Z16) Zastavitelna plocha
Z17 je vymezena Vvrozsahu fadného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni
novostavby rodinného domu. Koncepce UP nevyzaduje doteeni PUPFL. Na Gzemi obce
dochazi ke zptesnéni podminek pro homogenizaci sil. tahu 1/37 a stavbu pielozky sil. 1/37
Jivovi - KtiZzanov. Jiné nadmistni zaméry majici dopad na UGzemi obce nejsou
definovany. Sidlo leZi v odsunuté poloze od tranzitni silni¢ni dopravy (cca 1,5 km od
sil.1/37). Zeleznice Gizemim obce neprochazi. Intenzity dopravy na sil. 111/3911 jsou nizké
a nevyvolavaji potiebu obchvatu. Zastavitelné plochy citlivych funkci ( zde plochy
bydleni a rekreace) nejsou umistovany na UGzemi sdosahem negativnich vliva
z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a z dopravy.

« Uzemni plan je vyhotoven v souladu se ZUR Kraje Vysogina.

2.3. Soulad s cili a tkoly Gzemniho pldnovani
e Cile izemniho planu

— Koncepce Uzemniho planu navrhuje opatieni smétujici k optimalnimu vyuZzivani Gzemi,
které umoznuje dlouhodoby vyvazeny a harmonicky rozvoj obce. Stanovena opatieni
Uzemniho planu davaji jasna pravidla pro vyuZivani uzemi v souladu s principem
udrZitelného rozvoje Uzemi.

—  Uzemni plan se zabyva komplexnim feSenim celého spravniho Gzemi obce Kadolec, tj.
k.0. Kadolec. Pro Gzemi obce jsou stanoveny poZadavky na uc¢elné vyuzivani Gzemi a
podminky prostorového uspotrddani Gzemi. Zmeény v Gzemi smeiuji piedevsim do ploch
bydleni v rodinnych domech venkovského typu, ploch rekreace a ploch vyroby a
skladovani.

— Rozvoj Uzemi je koordinovan ptasobenim dotcenych organa na Uzemi obce Kadolec i na
Uzemi sousednich obci. Jednd se o z&meéry piedevsim na Useku dopravni a technické
infrastruktury a USES. Koordinace se ZUR KrV - viz kap. C. 2.2. Piednosti Uzemi
prezentované hmotnymi i nehmotnymi hodnotami Gzemi jsou Uzemnim planem rozvijeny
tak, aby byly co nejucelngji naplnény a koordinovany verejné i soukromé zameéry zmeén
v Uzemi v souladu s dlouhodobymi potiebami spole¢nosti.

— Ve veiejném zajmu UP Kadolec a chrani a rozviji ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
Uzemi, respektuje hodnoty urbanistické a kulturni.
=V nezastavéném Uzemi je posilovana biodiverzita a ekologicka stabilita zejména

na plochach zemedélsky intenzivné obhospodatovanych (plochy pfi sil. 111/3911).
= Jako vzajemné propojeny soubor piirozenych i piirodé blizkych ekosystému
udrzujicich ptirodni rovnovahu je vymezen Uzemni systém ekologické stability.
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=V zastavéném Gzemi je kladen daraz na vyuZivani stavajiciho domovniho fondu a
vyuZziti disponibilnich ploch, avSak za podminky zachovéni venkovského charakteru
obce a dominanty navesniho prostoru - kaple

= Naplnény jsou podminky ochrany krajinného rdzu uplatnéné ve Strategii ochrany
krajinného rdzu Kraje Vysocina.

= Na Uzemi obce se nenachazi pamatka zapsana v USKP CR, aviak vytvoieny jsou
podminky pro zachovani pamatek mistniho vyznamu, které dotvaii autenti¢nost
mista.

= Chranéno je pietni misto — pamétni deska fidiciho ucitele FrantiSska Matouska na
budové byvalé Skoly. Vale¢ny hrob CZE-61149526.

= Uzemni plan apeluje na dilezitost § 22 a § 23 zak. ¢ 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci ve znéni pozdgjSich piedpisu (archeologické vyzkumy a nalezy),
tykajici se povinnosti stavebniki (investoru staveb) pti zdsazich do stavajiciho
terénu.

= Uzemnim planem nejsou piipustény &innosti narudujici kulturni hodnoty Gzemi.
Stabilizovéna je urbanisticka podstata sidla vcetné pozice kaple Nanebevzeti Panny
Marie.

= Akceptovana jsou mista dalekych vyhledd, ndvrhem izola¢ni zelené je potlaceno
nez&douci ptisobeni objekta byvalého zemédélského arealu nad sidlem.

=V Gzemnim planu jsou vytvoieny podminky pro zlepSeni dopravni infrastruktury (sil.
1/37) a technické infrastruktury zvl. na tseku ¢isténi splaskovych vod.

= Na Uzemi obce neni uvazovano s téZbou surovin a nerosti.

o Zatizeni ob¢anského vybaveni jsou na Uzemi obce Uzemné stabilizovana s mozZnosti
dovybaveni obce plochami obcanské vybavenosti, télovychovnymi a sportovnimi
zatizenimi.

= Vymezeni zastavitelnych ploch je ptiméfené velikosti obce a jeho postaveni ve
struktuie osidleni.

V podminkach vyuZiti ploch jsou pro plochy nezastavéného Uzemi, jejichZz charakter

neumoZiuje umistovani staveb, zatfizeni ¢i jinych opatfeni, tyto stavby, zatizeni,

ptipadn¢ jina opatieni vyslovné uvedena. Touto plochou je plocha smiSena
nezastavéného Uzemi, kde je prioritou zachovani a obnova ekologickych a estetickych
hodnot v Uzemi dotvaiejici krajinny réaz.

Problematika umist'ovani technické infrastruktury na nezastavitelnych pozemcich se obce

Kadolec nedotyka, protoZe Gzemi obce bude pokryto Gzemnim planem.

« Ukoly tzemniho planovani

Uzemni plan te$i sloZitost vazeb mezi zjisténymi hodnotami tzemi, které jsou nezbytnou
podminkou pro udrZitelny rozvoj tzemi. Hleda zpisob, jak udrzet funkénost civiliza¢nich
hodnot (zde predevsim veiejné infrastruktury) pii zachovani proporcnosti mezi
urbanizovanym a neurbanizovanym Uzemim a hodnotami ptirodnimi a kulturng
historickymi.

Zé&kladni ideji tzemniho planu je zajistit podminky pro zdravy rozvoj obce. Urbanisticka
koncepce pak stanovuje podminky zpusobu vyuZivani ploch zastavéného i nezastavéneho
Uzemi a podminky prostorového uspoiadani. Stanovuje zakladni srozumitelny ramec
regulace Uzemi, ktera sméiuje K tvorbé a ochrané prostiedi, tedy k samé podstaté
urbanismu.

Z analyzy vyuZiti Gzemi obce se zahrnutim zajisténi potieb, které se maji na izemi obce
uskutec¢nit, vyvstala potieba zmén v Gzemi. Zmény v Gzemi se zamétily na plochy, které
se vymezuji pro zaméry, jez nelze uskutecnit v zastavéném Gzemi. Zmény
v urbanizovaném Uzemi sméiuji zejména do ploch bydleni vrodinnych domech
venkovského typu (BV), ploch rekreace (Rl a RX) a do ploch vyroby a skladovani -
drobnad a femesina vyroba (VD). Systém vyuZiti Uzemi teSi zaroven efektivni obsluhu
Uzemi vefejnou infrastrukturou (je upiednostnéno vyuziti stavajicimi zatizenimi).
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Urbanistickd koncepce akceptuje prostorove uspoiddani sidla. Zdaraznéna je osobitost
sidla reagujici na vliv terénu, na kterém stoji. Nastroji uzemniho planu je umoznéna
rehabilitace pavodniho prostorového konceptu jadra sidla. Zasady prostorového
usporadani sidla se neméni. Uspoifadani a feSeni staveb nepiislusi resSit Uzemnimu planu.
Urbanistické, architektonické pozadavky ipozadavky na prostorové uspoiadani jsou
v rozsahu prislusném trovni Gzemniho planu obsazeny v grafické i textové casti UP.
Zmeny v Uzemi se projevuji piedevsim na Useku ploch zastavitelnych. Zméndm v Gzemi
predchézela analyza uzemi, aby byl zajistén dostatek Udaja umoZnujicich ochranu Uzemi
pred neuvdZenymi zésahy ¢i vpadem ¢innosti, které nevratné zmeénily charakter obce a
mély neptijatelny dopad na pozitivni hodnoty Uzemi. Usporadani staveb neprislusi feSit
Uzemnimu planu.

Uzemi obce Kadolec neni izemim se sloZitou problematikou, kde poiadi provadéni zmén
by bylo nutno dokumentovat etapizaci vystavby.

Na tzemi obce neni vymezeno zadné zaplavové tzemi. V tdolnich nivach UP umoziuje
vytvaieni rozlivnych Uzemi umoZnujici periodické zaplavovani ddolni nivy, coz je
ptirozenym piirodnim jevem. Pripustné nejsou Upravy pozemku, které by mély za
dusledek zrychleni odtoku vody. Na Gzemi obce neni Zadna skladka odpada v aktivnim
stavu, nebyla zjisténa problematika znecistovani podzemnich vod nebezpeénymi latkami.
Na uzemi obce se nenachazi a Uzemni plan zde nenavrhuje Zadné stavby ani zafizeni,
které by mohly zptsobit ekologickou ¢i ptirodni katastrofu.

Obec Kadolec je populaéné malou obci s nizkym ekonomickym potencidlem v Uzemi.
PIni predevsim ubytovaci funkci. Odolnost Gzemi proti nahlym hospodaiskym zménam,
které vesmés prichazi z vnejsku, vsak nelze feSit Upravou hospodaiského profilu jedné
malé obce, ale adaptabilitou a diverzifikaci hospodaistvi regionu.

Stanoveni prahovych hranic ristu se projevilo i v navrhu jednotlivych infrastruktur obce,
obc¢anské vybavenosti, ploch vefejnych prostranstvi, ploch technické vybavenosti apod.
V soucasné dobé sidlo predevsim plni funkci ubytovaci. Uzemni plan rozviji moznosti
polyfunkéniho vyuZivani GUzemi obce, tj. i urbanizovaného UGzemi s poZadavkem na
vysokou kvalitu bydleni.

Obec Kadolec je dobie vybavena veiejnou infrastrukturou (chybi kanalizace a COV).
Redenim Uzemniho planu jsou nastaveny podminky tak, aby pocet uZivatelt
infrastruktury neklesl pod Unosnou mez (prah efektivity). Jednim z téchto opatieni je
zajisténi kvalitni uzemni pripravy na Useku bydleni.

Podrobn¢ jsou zpracovany podminky pro zajisténi civilni ochrany. Mnoho podminek
stanovenych ve zvlastnich predpisech v8ak nastroji Uzemniho planu nelze resit.

Soucasné podminky vyuZivani Gzemi nevyZzaduji, aby Gzemni plan feSil vétSi asanace
v sidle. Rekonstrukéni zasahy jsou mozné v ramci dil¢ich Uprav staveb v rozsahu, které
umoznuje koncepce Uzemniho planu.

Z projednaného zadani UP Kadolec je ziejmé, Ze nebyly uplatnény poZzadavky ani na
vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality ani vlivu na Zivotni
prostiedi. Vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj tedy nebylo v plném
rozsahu vyhotovovano. Ochranu Zivotniho prostiedi i vefejného zdravi lze zajistit
standardnimi postupy dle platnych sou¢asnych predpisa.

Koncepce Gzemniho planu méa piimy dopad na zeméd¢lsky padni fond, protoZze mnohé ze
zaméra uvedenych v zadani UP nelze uskutegnit v zastavéném Uzemi. Podrobngjsi
oduvodnéni dotceni ZPF je provedeno v kapitole C.11.1.

Uzemni plan Kadolec je vyhotoven v souladu s platnou legislativou, v souladu s obecng
dostupnymi metodikami. Uzemni plan Kadolec akceptuje poZadavky metodiky MINIS -
Miniméalniho standardu pro digitalni zpracovani Uzemnich planu v GIS, ktera je platna
pro Uzemi Kraje Vysocina.

Koncepce Gzemniho planu Kadolec je postavena na z&sadé priblizeni se vyvazenosti tti
pilitt udrzitelnosti — pilite socialniho, environmentélniho a ekonomického
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2.4. Soulad s pozadavky stavebniho zédkona a jeho provad&cich pravnich predpisi

Stavebni zakon a provadeci vyhlasky

Pti poftizovani a zpracovani Uzemniho planu bylo postupovano dle z&kona ¢. 183/2006 Sh.,
0 Uzemnim planovéni a stavebnim radu (stavebni zakon) v platném znéni a jeho provadécich vy-
hlasek.

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s pozadavky vyse uvedeného stavebniho zakona, v sou-
ladu zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sh., o tzemn¢ analytickych podkladech, tzemn¢ planova-
ci dokumentaci a zptisobu evidence Uzemn¢ planovaci ¢innosti, a jeji ptilohou ¢. 7 v platném
znéni i vsouladu s vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi

v platném znéni.
e  Plochy s jinym zptisobem vyuZiti, plochy s podrobnéjsim ¢lenénim

UP pracuje i s jinymi plochami vyuZiti nez stanovuje vyhlaska 501/2006 Sbh. v platném znéni
a dale vyuzivd moznosti podrobngjsiho ¢lenéni ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZivani (viz. § 3
odst. 4 téZe vyhlasky).

— plochy s jinym zptisohem vyuZiti

Uzemni plan vymezuje také plochy zelené. Doplinéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mi-
mo jiné pro vymezeni systému sidelni zelen¢ podle ptilohy ¢. 7, ¢ast I., odst. 1, pism. ¢, vyhlaSky
¢. 500/2006 Sh. v platném znéni. Sidelni zelen a zelen vibec patii na Uzemi obce k z&kladnim
kompozi¢nim prvkam.

— plochy s podrobngjsim ¢lenénim
Z ploch urbanizovaného Uzemi jde predevSim o uptesnéni zpasobu vyuzivani ploch zaru¢u-
jiciho uchovani kulturnich, piirodnich i socialnich hodnot Gzemi. U ploch neurbanizovaného
Uzemi jde o vyjadieni zvlastnosti ve vyuZivani raznych druhti pozemka
Podrobng¢jsi ¢lenéni zdkladnich druhd ploch akceptuje doporuc¢enou metodiku MINIS pro
zpracovani Uzemnich plana na Gzemi Kraje Vysocina. Ciselnych indexd uréujicich podtypy
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti je pouzito u typa ploch vodnich a vodohospodaiskych (W),
ploch zemédelskych (NZ) a ploch technickeé infrastruktury (T1)
= Rozdéleni plochy typu W na podtyp W1 — vodni plochy a toky a podtyp W2 — plo-
chy specifické je zptisobeno rozdilnym G¢elem vyuZivani. Plocha W1 zna¢i ptirodni
prvek, plocha W2 pak funkéni technicky prvek hraze malé vodni nadrze.
= Rozdéleni plochy typu NZ na podtyp NZ1 — orna ptda a podtyp NZ2 — trvalé travni
porosty je zduvodnéno tim, Ze se jedna o plochy odliSnymi vlastnostmi jako je eko-
logicka hodnota, erodovatelnost, estetické ptsobeni apod.
= Ciselny index u ploch typu TI znagi piislusnost zatizeni k druhu technické infra-
struktury. Duvodem je vzajemné odliSeni riznych typu inZenyrskych siti obsluhujici
Uzemi obce i vyjadieni specifickych poZadavka na jejich umistovani v tzemi.

2.5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organa podle
zvlastnich pravnich predpisua, piipadné s vysledkem feSeni rozpora

e Ochrana a bezpe¢nost statu

Uzemi obce se nachéazi v zajmovém tuzemi MO CR. Na Gzemi obce se fe$i pouze vystavba
objektn, ktera nepiekracuje stavajici hladinu zastavéni, tzn. nemtze dojit k dotéeni ochranného
pasma letistniho radioloka¢niho prostredku.

Vymezend Uzemi — Gzemi obce Kadolec je ve smyslu § 175 zak. ¢. 183/2006 Sh. v platném
znéni vymezenym Gzemi MO, v némzZ Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit stavbu na zéklad¢
stanoviska Ministerstva obrany pro tyto druhy vystavby:

— stavby vy3Si nez 15 m nad terénem pokud neni vySe uvedeno jinak

— vystavba nebytovych objektu (tovarny haly, skladové a obchodni komplexy, rozséhlé

stavby s kovovou konstrukci apod.)

— stavby vyzatujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatéri, mobilnich telefona, vé-

trnych elektraren apod.)
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— stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN
— zmeény vyuZiti uzemi
— noveé trasy pozemnich komunikaci, jejich pteloZky, rekonstrukce, vystavba, rekonstrukce
a rueni objekta na nich vcetné silni¢nich mosta, ¢erpacich stanice PHM
— noveé dobyvaci prostory véetné rozSireni pavodnich
— vystavba novych letist’, rekonstrukce ploch a letistnich objektd, zména jejich kapacity
— zfizovani vodnich dé¢l (prehrady, rybniky)
— vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektt na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichZ vystavbou dojde ke zménam poméra vodni hladiny
— Fiéni pristavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo jejich
ruseni
—  Zelezni¢ni tratg, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich
— Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zatrazeni apod.
— veSkerd vystavba dotykajici se pozemku s nimiz ptislusi hospodaiit MO
Uzemni plan respektuje parametry prisluné kategorie komunikaci véetng pasem stavajiciho i
navrhovaného dopravniho systému.
Uzemnim planem nejsou dotéeny nemovitosti v majetku CR MV, na Gizemi nejsou v evidenci
Policie CR podzemni sd&lovaci a optické sité.

« Redeni poZadavka civilni ochrany a poZarni ochrany

Kapitola je zpracovana v rozsahu pozadavkt Hasi¢ského zachranného sboru Kraje Vysoci-
na. Zpracovani vychazi z platné legislativy tj. zdkona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném za-
chranném systému a 0 zméné nékterych zékonu (se zménami a dopliky z&k. ¢. 320/2002 Sbh.
v platném znéni) a vyhlasky &. 380/2002 Sh., MV CR ze dne 09.08.2002 k piipravé a prova-
déni Ukola ochrany obyvatelstva.

Rozsah a obsah je dan poZadavky 8§ 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sh. a poZadavky organu, kte-
ry zajistuje systém a organizaci civilni ochrany, tj. Hasi¢skym zachrannym sborem Kraje Vy-
socina.

= evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro pripadnou evakuaci obyvatelstva navrhujeme vyuzit prostory byvalé Skoly. Pro nouzo-
vé ubytovani osob pak bytové objekty nezasazené havarii ptipadné i jiné vyuZitelné objekty -
kulturni dam (evidence v kompetenci Obecniho Uradu Kadolec).

= zajisténi zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni Skodlivych
uc¢inka kontaminace vzniklych pti mimotadné udalosti
Tyto préce zajiSt'uje obecni Gfad v soucinnosti se sbhorem dobrovolnych hasici. Pti vzniku
mimotadne udalosti nadmistniho vyznamu budou potiebnd opatieni zajiStovana z drovné
Kraje Vysocina. K provadeni téchto praci Ize vyuZit havarii nezasazené objekty zemédélského
aredlu.

= nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Obec bude zasobena dovozem balené vody. Pro obec bude tieba dovézt 1,65 m*/den. EI.
vedeni VN 22 kV ma vysokou provozni jistotu majici predpoklady pro nouzové zasobovani
el. energii.

Uzemni plan nepiedpoklada na Gizemi obce umisténi Zadnych nebezpeénych latek vyZzadu-
jicich stanoveni systému prevence zavaznych havarii ani zpracovani bezpec¢nostnich a hava-
rijnich dokumentaci.

Uzemni plan vytvaii predpoklady a podminky pro pristup pozarni techniky k jednotlivym
nemovitostem. Obec je z&sobena pitnou vodou v ramci skupinového vodovodu Zdarecko

STUDIOP| 38



UZEMNI PLAN KADOLEC

3.

z Upravy vody Mostisté. Hlavni vodovodni fad v sidle je dimenze PE 90 s poZarnimi hydran-
ty. V dolni ¢asti sidla se nachazi dvé malé vodni nédrZe pristupné z verejného prostranstvi.

Hasic¢ska zbrojnice v sidle s dobrou dostupnosti bude vyhovovat i ve vyhledovém obdobi.

Zprava o vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi v¢. vysledki
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

3.1. Vyhodnoceni vlivii UP na stav a vyvoj Gzemi dle vybranych sledovanych jevii obsaZzenych

v UAP

Vybrany jsou zékladni jevy v Gzemi se vyskytujici ¢i Gzemi ovliviujici.

183/2006 Sb. v platném znéni k datu 31.05.2017

plochy vyroby - stavajici plochy vcetné zemédélského arealu jsou Uzemné stabilizovany.
Nové vyrobni plochy jsou vymezeny pro rozsiteni ploch vyroby a skladovani - drobna a
femesIna vyroba u stavajiciho zatizeni stejného druhu vyuzivani

poZadavky na rozvoj. Nové plochy pro télovychovna a sportovni zafizeni jsou pti objektu
byvalé Skoly

charakteristiky a zpisob vyuziti a uspofadani krajiny CZ0610-OB009 Ktizanovsko —
BiteSsko dle ZUR KrV resp. Strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysocina

ochranna pasma jsou uvedena v limitech vyuziti Gzemi (textova &ast odavodnéni UP),
bezpec¢nostni pasma jsou vyznacena i v grafické ¢asti odivodnéni UP

3.2. Predpokladany vliv UP na vysledky analyzy silnych stranek, slabych stranek, piileZitosti a

hrozeb v Uzemi

Vliv na eliminaci nebo snizeni hrozeb feSeného Uzemi

podil ZPF na celkové vymeére Uzemi obce ¢ini 52,5 %, podil lesi z celkové vymeéry obce
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¢ini 38,8 %. Podil orné pudy z celkové vymery ZPF tvoii 52,5 %. Koeficient ekologické
stability 1,92

zpusobena nedostate¢nou Gzemni pripravenosti pro bytovou vystavby, pro kterou UP
vytvaii nové piedpoklady

nejsou UP vymezeny. Dosluhujici zemédélsky aredl ma na Gzemi obce stale své
opodstatnéni, proto je navrhovana jeho modernizace. Vymezeni noveé zastavitelné plochy
vyroby a skladovéani resi rozsireni stavajiciho zatizeni.

e Vliv na posileni slabych stranek reSeného_uzemi

vyplyvajici z PRVKUK Vysogina, coz prestavuje realizaci oddilné kanalizace ukonéené
COV. Navrzeno je zatravnéni erozné ohrozenych Gzemi i niv vodnich toka. Podminky
vyuZziti ZPF umoZznuji ve vhodnych ptipadech zalesiovani — jako podminéné piipustnou
¢innost

témei Y2 ZPF je zarazena do trvalych travnich porostt. Reseni UP piedpoklada zvyseni
podilu trvalych travnich porosta (zatravnéni erozné ohrozenych svaha, ddolnich niv)
umoziiuje Vyuziti nizkoenergetickych zdroji na biomasu, tepelnych cerpadel, solarng
termickych ¢lanku)

vvvvv

vodnich nadrzi ve vhodnych mistech povodi je podminéné piipustné zejména na
plochach zemédelskych. Jedna se o efektivni zpuisob revitalizace krajiny

pozadavky v PRVKUK Vysogina jsou tzemni planem konkretizovany na podminky obce
Kadolec

Uzemné stabilizovany. UP poZaduje vétsi zastoupeni melioraénich dievin za ucelem vétsi
stability a trvalosti lesa

ZVN 400 kV Gzemnim obce neprochazi, VVN 220 kV je tzemnim planem na Gzemi
obce stabilizovano
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— dostate¢ny rozvoj zasobovani obci pitnou vodou, vyuziti skupinového vodovodu, vysoky

vvvvv

jiz z pisemnosti z r. 1364. Postaveni obce v sidelni struktuie je pevné s piedpokladem
dalSiho rozvijeni dosazené kvality Zivota

v oblasti krajinného razu Kizanovsko - Bitessko dle Strategie ochrany krajinného razu
Kraje Vysocina. Zasady ochrany poZadované timto dokumentem UP KriZzanov akceptuje.

« Vliv na stav a vyvoj hodnot feseného tzemi

Ochrana a kultivace hodnot patii mezi dulezité ukoly UP Kadolec. Zcela jsou akceptovany
hodnoty poZzivajici pravni ochrany, zohlednény jsou hodnoty uvedené v UAP ORP Velké
zakotvena do zadani UP a zpisobem piimétenym zapracovana do koncepce UP.

Hodnoty Gzemi jsou znazornény v grafické ¢asti UP a graficky neznazornitelné hodnoty jsou
ziejmé z ¢asti textove.
3.3.  Vyhodnoceni ptinosu UP k napInéni priorit Gzemniho planovéni

Obec Kadolec je v UAP ORP Velké Meziti¢i dle vyvazenosti vztahu Gzemnich podminek pro
udrZitelny rozvoj zaclenén do kategorie obci 2b tj. obce snevyvdZzenym (oslabenym)
hospodaiskym pilitem a dobrym stavem piliti environmentalniho a socialniho.

Uzemni plan Kadolec napliuje priority Gzemniho planovani, pini cile a ukoly tuzemniho
planovani — viz kap. C.2.

e

« Shrnuti prinosu UP k vyvéaieni podminek pro piedchazeni:
—  zjistenym rizikam ovliviujici potteby Zivota soucasné generace obyvatel feSeného Uzemi
UP Kadolec vytvaii podminky pro predchazeni rizik z:
= sniZujiciho se poc¢tu obyvatel trvale bydlicich v obci
= budovéani veiejnych investic, které by byly nasledn¢ nedostate¢né vyuzivany
= socialniho vylouc¢eni nékterych skupin lidi v dasledku nedostupného bydleni
= Zivelného vyuzivani Gzemi obce
— predpoklddanym ohrozenim podminek Zivota generaci budoucich:

UP Kadolec re3i podminky:
= neefektivni obsluhou Uzemi vybudovanou veiejnou infrastrukturou
= nepiekracovanim unosnych kapacit Uzemi
= nezatéZzovanim Uzemi vedouci k naruSeni ekosystému a sniZzeni biologické
rozmanitosti
= zachovanim identity mista v¢. verejnych prostora s dostatkem prileZitosti ke
kontaktim obyvatel.

4. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Dotéeny organ OZP Krajského Gradu Kraje Vysogina neuplatnil v zadani Gzemniho planu
poZadavek na vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi. V kap. C.3 predlozené
,vyhodnoceni* nenapliuje zcela poZadavky Vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na udrZitelny
rozvoj, avsak muze v z&kladnich bodech oziejmit Zadouci zmény v Uzemi o oblasti Zivotniho
prostiedi, ekonomiky a spole¢nosti.

5. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona
zohlednéno, s uvedenim zavaZnych diavodia, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na udrzZitelny rozvoj nebylo v zadani Gzemniho planu
uplatnéno. Déle viz kap. C.3.
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6. Komplexni zdavodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty
6.1 Variantni feSeni
Zadani izemniho planu nepozadovalo feSeni variant.

6.2 Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Koncepce Gzemniho planu vychazi z pozadavki schvaleného zadani izemniho planu.

Uzemni plan se zabyva feSenim celého spravniho Uzemi obce Kadolec, tj. Gzemim
zastavitelnym a Uzemim nezastavitelnym. Pro dalSi rozvoj je primarné vyuzito disponibilnich
ploch zastavéného Gzemi a ploch v piimé navaznosti na zastavéné Uzemi v zajmu efektivni
obsluhy Gzemi verejnou infrastrukturou a ochrany ptirodnich hodnot.

Sidlo Kadolec se bude i vbudoucnu rozvijet jako jeden urbanizovany celek s jednou
samostatné se rozrustajici vyrobni a skladovou plochou v dosahu sil. 1/37. ReSeny jsou
pozadavky v oblasti socialni (bydleni), ekonomické (novy investi¢ni zamér) i letecké dopravy
(doplneéni potiebnych ploch pro travnaty povrch letisté). Neuvazujeme-li plochu letiste,
prevlddajici funkci urbanizovaného Uzemi zistdvd funkce ubytovaci na plochdch smiSenych
obytnych - venkovskych.

V neurbanizovaném Gzemi byla hledana feSeni, ktera by nejen uchovala produkéni funkci
krajiny, ale i podporovala jeji mimoprodukeni funkci vedouci k posilovani Gzemnich prvka
ekologické stability, zavadéni protieroznich opatieni, ochrané a kultivaci rozptylené zelen¢ apod.
Rozhodujici roli v ochranné a tvorbé krajinného prostiedi hraje poZadavek, aby se zemédélska a
lesni vyroba prizptsobila danym piirodnim podminkam.

6.3 Ochrana hodnot Uzemi

Uzemni plan Kadolec respektuje hodnoty Gzemi, které pozivaji pravni ochranu, tj. maji
dostate¢nou oporu v zakonech, vyhlaSkach ¢i jinych obecné zdvaznych piedpisech. Zasadni
normativy pro Gzemni plan dané vySe uvedenymi piedpisy jsou zahrnuty v Limitech vyuZiti
Uzemi, které vstupuji do Gzemniho planu (viz kap. C.6.9.).

Mimo hodnoty s pravni ochranou Uzemni plan respektuje hodnoty Gzemi mimo pravni
ochranu. Pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, které byly identifikovany v ramci Gzemné
analytickych podklada i dopliujicich prazkuma a rozbord:

e piirodni _hodnoty - smyslem vymezeni ptirodnich hodnot je jejich ochrana pii Uzemnim

architektonickych) je ochrana staveb, historicky cennych (zemi, stavebnich prostord,

veiejnych prostranstvi, drobné architektury apod., které se vazi k identité mista, historii

Uzemi

hospodarné vyuZzivani a rozvijeni raznych zatizeni v Gzemi (vybaveni dopravni a technickou

infrastrukturou, obc¢anskym vybaveni apod.). Ochrana je zabezpecena respektovanim

prislusnych pravnich piedpist i zajisténim regulativa, které definuje Gzemni plan (podminky

pro vyuziti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti, vlastnosti obytného prostiedi apod.).
6.4 Urbanisticka koncepce, sidleni zelen

Zé&kladni urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho plosného a prostorového uspotadani
sidel vcetné souvisejicich drobnych struktur osidleni. Koncepce Uzemniho planu podporuje a
rozviji typické charaktery Uzemi, vymezuje Uzemi urbanizované a Gzemi piirodné krajinné.

Respektovano je padorysné a prostorové uspoiadani sidla. Prostorové uspoiadani spolu se
zpasobem vyuzivani ploch respektuje historicky danou kvalitu zastavéni. Uzemni plan nastavuje
poZadavky tak, aby rozvoj sidla byl moZny za ptedpokladu snesitelného zésahu do krajinného
rdzu. Urbanisticka koncepce respektuje historickou stavebni strukturu. Respektovana je dana
hladina zastavéni, revitalizovany jsou plochy vefejnych prostranstvi.

Z&kladni osnova vegetacnich prvku sidla je dana urbanistikou mista s ptiléhajicim ptirodnim
prostiedim. Citlivym ztvarnénim vegetacénich Gprav bude zvySena jejich kvalita i jejich
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dlouhodoba existence. Podporovano je pronikani krajinné zelené do zastavéného Gzemi. Zelen
izolacni pri zemeédélském arealu bude mit piedevsim G¢inek vizualni.

o Vymezeni daleZitych ploch rozdilného zptasobu vyuziti

- Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovske (BV)
Stavajici plochy tohoto zpiisobu vyuZziti jsou vymezeny na severnim okraji sidla. Jde o
samostatn¢ stojici rodinné domy. Pro zajisténi sidelniho potencidlu UP vymezuje dveé

zastavitelné plochy typu BV.
Vycet zastavitelnych ploch

Oznaceni kad Plgcha Vv Uzemi __ pocet byta poznamka
plochy plochy | zastavéném | nezastavéném | (odhad)

Z1 plocha jiZ zastavéna - tim vyrazena z fe$eni UP

Z11 plocha jiZ zastavéna - tim vyrazena z feSeni UP

Z12 plocha jiZ zastavéna - tim vyrazena z fe$eni UP

Z16 BV X 9 vyuZiti provéit Uzemni studii

BV vydano Gzemni rozhodnuti a stavebni
Z17 X 1 .
povoleni na novostavbu rod. domu
p) 10

—  Plochy rekreace (RI, RX).

Jsou vymezeny jako plochy zastavitelné jako druh plochy RI (pl. rekreace - plochy staveb
pro rodinnou rekreace) a jako druh plochy RX (pl. rekreace - se specifickym vyuZitim).

Duavodem vymezeni téchto ploch je vyuZiti ptihodnych ptirodnim podminek v kvalitnim
prostiedi ve vazbé na sidlo pro tyto rozdilné individuélni formy rekreace, aniz by byla narusena
celkové rekreac¢ni anosnost Uzemi a dochazelo by k poSkozovani piirodniho potencialu tzemi —
krajiny i naruseni urbanistiky sidla.

— Plochy ob¢anskeho vybaveni (OV, OM, OS)

Vymezeny jsou stdvajici plochy obcanského vybaveni verejné infrastruktury (OV) - napt.
obecni urad, cirkevni stavba, byvala Skola, dale stavajici plochy ob¢anského vybaveni typu
komer¢ni zatizeni mald a stredni (OM) napt. prodejna potravin. Zastavitelna plocha ob¢anskeho
vybaveni télovychovna a sportovni zatizeni (OS) je vymezena u byvalé Skoly.

Duavodem pro vymezeni plochy OS je zajisténi plochy pro volnocasové aktivity déti a
mladeZe. Jedné se o viceuceloveé vyuZivanou plochu.

— Plochy vetejnych prostranstvi (PV)

Plochy mimotadného vyznamu v sidle se Sirokym spektrem funkci: od obsluhy Uzemi az po
denni rekreaci obyvatel. Dalsim divodem vymezeni je, Ze vetrejny prostor umozZiuje vzajemny
kontakt mezi lidmi, coZ je jedna z podminek soudrZnosti spolecenstvi. Stévajici verejna
prostranstvi nebudou zasadné ménéna (zmenSovana). Uzemni plan predpoklada postupnou
revitalizaci téchto ploch zejména v jadrové c¢asti sidla. Do kompozice veiejného prostranstvi

(naves) vhodné zaclenit prostor kolem ob¢anského vybaveni komeréniho vyznamu.
—  Plochy smiSené ohytné - venkovské (SV)

Tvori podstatu venkovského sidla. Jednd se o pomérné homogenni zastavbu selskych
usedlosti kolem trojuhelnikového navesniho prostoru. Pro venkovské sidla byla ptizna¢na ptima
dostupnost obdélavané krajiny ze selskych usedlosti. Zemédélskou funkci sidlo pomalu ztraci,
nicmén¢ charakter relativné kompaktniho zastavéni je nutno akceptovat i pro budoucnost.

Uzemni plan plochy se zménou v Gzemi druhu SV v k.0. Kadolec nevymezuije.
—  Plochy vyrohy a skladovani (VD, VZ, VK)

Jsou vymezeny piedevsim z divodu zachovani piipadné rozvoje hospodaiskeho potenciélu
v obci s cilem sniZeni rozdilu mezi ubytovaci a pracovistni kapacitou sidla. Plochy vyroby a
skladovani - drobna a temesina vyroba (VD) se v Uzemné stabilizované i rozvojové forme
nachazi v izolované poloze u sil. 1/37. Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ) je

tvoiena zemédélskym aredlem v ptimé vazbé na jihovychodni okraj sidla - GUzemné stabilizovana
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plocha s nezbytnosti revitalizace. Plochy vyroby a skladovani - skladovani (VK) jsou plochami
Uzemn¢ stabilizovanymi s mozZnosti kvalitativnich zmén avSak somezenymi moZnostmi
dopravni obsluhy.

- Plochy sidelni zeleng

Jako plochy samostatné jsou v Gzemnim planu vyznaceny Uzemné stabilizované a navrzené
vyznacnéjSi plochy zahrad - ozn. kédem ZS (soukroma zelen), které jak z urbanistického
hlediska i potieb udrZeni hodnoty krajinného razu je Zadouci ponechat ve stavajici podobg.
Plochy zelené ochranné (ZO) jsou vymezeny na Uzemi obce piredevSim z divodu zajisténi

vhodnéjSiho zapojeni urbanizovaného Uzemi do krajinného prostredi.
— Plochy vodni a vodohospadarske (W1, W2)

e Zabezpeceni potreb na useku_bydleni

Na vymezenych novych plochach s kddem BV lze realizovat cca 10 bytovych jednotek.
Retrospektivni piehled s vyhledovou sidelni a demografickou prognoézou:

Rok 1970 1980 1991 2001 2011 2016 vyhled
obyvatel 227 205 164 165 154 171 185

bytd 55 54 54 58 53 57 67
obyv./byt 4,13 3,80 3,03 2,84 2,91 3,00 2,76

6.5. Koncepce verejné infrastruktury

—  Silni¢ni

Napojeni obce na silniéni sit’ je popsano v kap. C.8.2. Sirsi dopravni vztahy. Silnice jsou v
principu Uzemné stabilizovany, ptipadné Upravy silnic mimo urbanizované Uzemi budou
provadény dle zasad CSN 736101 Projektovani silnic a dalnic v kategorii S 7,5/60(50) — silnice
111/3911, v kategorii S 7,5/60 silnice 11/391 a v kategorii S 9,5/80 silnice 1/37. V Gzemi souvisle
zastavéném se pripadné Gpravy budou dit dle CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci ve
funkéni skuping C. Silnice budou dvoupruhové, smérove nerozdélene.

Silnice 1/37 protina jihoz&padni ¢ast Gzemi obce, v jejim dosahu se nenachazi a ani nejsou
UP umistovany zadné citlivé funkce. V souladu s pozadavky ZUR KrV UP vymezuje koridor
pro homogenizaci sil. tahu 1/37, avSak ve zpiesnéné Siti 2x50 m (ochranné pasmo silnice),
protoZe ndpravu drobnych nedostatka ve smérovém vedeni nivelety silnice Ize bez potiZi reSit
v Sifi ochranného pasma silnice. Z k.0. K¥iZzanov na Uzemi obce zasahuje nepatrnou ¢asti stavba
prelozky sil. 1/37 Jivovi - Kfizanov. Koridor pro stavbu pielozky UP respektuje ve
zpresnénych parametrech ZUR KrV — ite koridoru 2x50 m.

Silnice 11/391 protind severni cip k.G. Silnice neni silnici Pateini silni¢ni sit¢ Kraje
Vysocina. Dopravni intenzity nejsou na silnici vysoké, proto lze soucasné parametry silnice
tolerovat i v navrhu UP. V prvni fadé bude tieba bez blizsiho ¢asového uréeni fedit Gpravu
(zvetSeni) poloméru oblouku v blizkosti novych retenénich nadrzi v mistni trati zvané Oudoly.

Silnice 111/3911 prochazi sidlem Kadolec. Pro nizké intenzity dopravy na silnici nebylo
Celostatni s¢itani dopravy r. 2010 ani s¢itani v predchozich letech provadéno. Silnice 11I. tiidy
v zastavéném Uzemi zabezpecuje mnohde ptimou dopravni obsluhu pfilehlych nemovitosti.
Tento stav je tolerovan z davodu nizkych intenzit dopravy a nerealného (neudrzitelného)
odvedeni tranzitni dopravy mimo urbanizované Uzemi. Minimalizovana je nova potieba sjezdu
na silnici.

Skelet mistnich komunikaci je tvofen dvoupruhovymi smérové nerozdélenymi
komunikacemi a jednopruhovymi obousmérné pojizdénymi komunikacemi.

o Dopravni infrastruktura
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Zemedelska a lesni doprava vyuZiva zejména stavajici ucelové komunikace, silnic i mistnich
komunikaci. Sit’ polnich cest muzZe byt upravena anebo doplnéna nejlépe v ramci komplexni
pozemkové Upravy.

- Doprava v Klidu

Je feSena pro stupen automobilizace 1:2,5. Kazdy novy byt musi mit minimalné jedno
odstavné stani na vlastnim pozemku. PoZadavky na parkovaci a odstavnd stani u vybrané
obc&anské vybavenosti a ploch vyroby jsou ziejmé z tabulky grafické ¢asti odtivodnéni UP. Uzity
jsou doporu¢ené normové hodnoty dle &l. 14.1.7 CSN 736110. V soucasné dobé& se na tGzemi
obce nenachazi Zadna parkovaci plocha oznacend prislusnou dopravni znackou. Kadolec je obec
venkovského charakteru, kde parkovani a odstavovani motorovych vozidel je a nadale bude na
pozemcich majitele motorového vozidla. Obdobné situace je i u vyrobnich a smiSenych ploch,
kdy zaméstnani maji moZnost parkovat na téchto plochach. Zadani izemniho planu neuvadélo
potrebu vystavby hromadnych ¢i fadovych garazi. Stavajici skupinu tfadovych gardzi za
prodejnou lze dostavét v rozsahu pripravenych pozemka s tim, Ze obdobny zpusob odstavovani
vozidel nebude na Gzemi obce uplatnén (kromé ploch vyroby a skladovani).

— Verejna doprava

Je zajistovana zejména autobusovou piepravou. Na Uzemi obce se nachazi dvé autobusove
zastavky. Uzemni plan neptedpoklada jejich piemisténi. Upravy autobusovych zastavek budou
feseny vsouladu spozadavky CSN 736425 autobusové zastavky predevsim z davodu

bezpec¢nosti cestujici veiejnosti.
—~ Nemotorova doprava

Pii silnici v zastavéném UGzemi teSit jednostranny chodnik. Duavodem je zajisténi vétsi
bezpec¢nosti vSech G¢astniku silni¢niho provozu.

- Rekreacni doprava

Uzemni plan respektuje ¢ervené znagéenou turistickou trasu, hipostezku a nau¢nou stezku na
Svatou horu. Uzemni plan vramci svych opatieni nevyluéuje napliovani potieb pohybové
rekreace na Uzemi obce.

— Sluzby pro motoristy

Z davodu velmi dobré dostupnosti méstyse Kiizanov a mést Velké Mezitici a Velka Bites
neni na Gzemi obce s témito zatizenimi uvazovano (napt. CSPHM, motoresty anebo servisy
apod.). Drobnd zatizeni tohoto charakteru spliujici prislusnd legislativni opatieni je mozno

umistovat jako podminéné piipustna zatizeni do vhodnych ploch rozdilného zptisobu vyuzivani.
— Letecka doprava (civilni)

Na k.U. Krizanov a k.U. Kadolec bylo vroce 1935 ziizeno letisté. Jedna se o verejné
vnitrostatni letist¢ K¥izanov. Odpovédnou osobou za jeho provoz je Aeroklub KiiZzanov a.s.

Plocha letist¢ je zafazena do ploch dopravni infrastruktury letecké, kterd je tvotena
vzletovou pristavaci drahou, plochami provoznimi a odbavovacimi a dalSimi objekty a stavbami
zajistujici provoz a bezpec¢nost letiste.

Z dtvodu zachovani celistvosti plochy UP navrhuje do ploch letisté zahrnout i plochy Z14 a
Z15, které budou vyuZzity jako plochy dopravni infrastruktury letecke.

- Hospodarska doprava

- Hluk z dopravy

Silnice 1/37 a 11/391, na kterych bylo provedeno Celostatni s¢itani dopravy 2010, lezi
v odsunuté poloze od citlivych funkci v Uzemi. Pro nizké intenzity dopravy na silnici 111/3911

YARYs

nebylo provadéno celostatni s¢itani dopravy.

—  Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou v obci Kadolec pivodné bylo zajistovano ze tii verejnych studni a

STUDIOP| 45



UZEMNI PLAN KADOLEC

vlastnich studni jednotlivych ob¢ant.

Rozvojem obce a hlavn¢é objekta Zivocisné vyroby byvalého JZD Kadolec vsak mistni
zdroje uZ nestacily jako po strance kvality, tak po strance vydatnosti. Proto v roce 1970 bylo
rozhodnuto o zajisténi centrdlnich zdroji podzemni vody, které po vyhodnoceni
hydrogeologického prazkumu byly podkladem pro vypracovani projektové dokumentace na
stavbu verejného vodovodu pro celou obec.

Stavba vodovodu byla zahajena v roce 1973 na zakladé povoleni odboru vodniho a lesniho
hospodaistvi ONV Zd’ar nad Saz. ze dne 13.12.1973 pod ¢&j.Vod.1875/73. Projekt na stavbu
vypracoval soukromy projektant J. Matéjka. Projekt teSi zachyceni zdrojia podzemni vody
pomoci tii studni o praiméru 3 ma | x praméru 1 m. Z téchto zdroja je veden piivodny fad a
zasobovaci fady po obci a to z trub PE praméru 50 a 90 mm v celkové délce 2 500 m. VWydatnost
zdroja vody c¢inila 0,80 I/s pii tehdejsSi potiebé vody 0,40 I/s. Kolem zdroja vody byla vyhlaSena
pasma hygienické ochrany I. a Il. stupné. Stavba byla provedena svépomoci ob¢ant v ramci akce
»Z" a jeji kolaudace probehla 12.10.1977 pod ¢j.Vod.1718/77.

Pozdgji dochazi k rozSiteni pramenisté o dalsi dve studny.

Pies vSechna tato opatieni stale trval problém zabezpeceni zdroji podzemni vody jak po
strance kvality, tak i vydatnosti. Proto provozovatel vodovodu Vodarenska akciova spole¢nost,
a.s divize Zd’ar nad Séaz. rozhodla v roce 1993 o odstaveni zdroji podzemni vody a o pripojeni
obce Kadolec na vodovodni privadé¢ Kadolec, Hefmanov, Nova Ves, Radnoves, Vidonin,
Vratislavka, Zd’arec a Tisnovska Nova Ves.

Zdrojem vody je vodarenska nadrz Mostiste, z které je voda upravovana a hygienicky
zabezpecena v Upravné vody Mostisté. Voda je vedena privadééem Mostiste — Velkd Bites, z
kterého v km 7,038 odbocuje predmétny privadéé. Na zacatku odboceni (z LT trub DN 200 mm)
je vybudovana &erpaci stanice Kadolec s akumulaci vody o obsahu 50 m* (max. hladina 561,00
m n. m. a min. hladina 558,00 m n. m.). Vlastni pfivadéc je proveden z PVC trub DN 225/8,7
mm a po odboceni do spotiebisté ma délku 369 m.

V soucasné dobé pocet pripojenych osob na veiejny vodovod je 154 s pramérnou denni
spotiebou kolem 30,3 m*/den a max. spotiebou 45,4 m*/den .Vlastni rozvodna sit’ v obci méki
1,192 km.

Vyhledové potieba vody

Pocet obyvatel ve vyhledu ............ccccccvennee. 185

ZemEdEIStVI .. .o, zachovan stavajici odbér (cca 0,20 I/s)
Pramérna potieba vody Qp =185x150 = 27750 l/den tj. 0,32 I/s

Maximalni potieba Qm = QpXx kg =41625l/den tj.0,48 I/s

Max. hodinova potieba Qnh=0mxky, = 0,86l/s

Za predpokladu, Ze i nadale bude zptsob z&sobeni obce pitnou vodou zachovan muzeme
konstatovat, Ze obec ma zajistén dostatek pitné vody i pro daleky vyhled. Toto feSeni je takeé v
souladu se schvélenym Planem rozvoje vodovodt a kanalizaci Kraje Vysocina, ktery byl
schvéalen zastupitelstvem kraje v zati 2004.

V soucasné zdroje podzemni vody - 5 studni — nejsou vyuZivany, ale véetné pésma
hygienické ochrany zastavaji zachovana jako z&sobni zdroj v ptipadé dlouhodobych zavad na
ptivadégi z UV Mostiste.

Dalsi zdroje vody na k.u. Kadolec

V obci i nadale zastavaji k pouziti téi verejné studny a to u ¢.p.18 Pod kapli¢kou, u hasi¢ské
zbrojnice a u ¢.p.5.

Na par.c.st.77 se nachazi studna pro zatizeni letist¢ Kiizanov — pro zésobeni leteckého
provozu.

Pii katastralni hranici s obci Ofechov jsou zachyceny zdroje podzemni vody pomoci dvou
studni, které posiluji zdroje vetrejného vodovodu obce Orechov. Vodovod byl budovan v 60.
letech minulého stoleti a posilen o nové zdroje v roce 1971 (sbérnd studna) a v roce 1992
(povoleno dne 02.09.1992 ZP Vod. 1144/92 studny S1 a S2 na k.0. Kadolec, kolaudace
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17.09.1993). Celkova vydatnost zdroja verejného vodovodu je 0,73 I/s. Studny jsou propojeny
do sbérné studny potrubim rPE 6/4“ v délce 672 m.

Na tzemf obce Kadolec jsou vyhlasena ochranna pasma vodnich zdroji a to I. stupn& 25 m?
a 1. stupn¢ 83,1 ha.

- Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Kanalizace v obci byla budovéana postupné a hlavné svépomoci a to jako de$t'ova, kterd méla
odvadeét deStové a povrchové vody z vySe lezicich pozemkd, verejnych ploch a komunikaci
obce. Postupem c¢asu se na tyto stoky napojily i jednotlivé nemovitosti a svymi splaskovymi
vodami, které jsou pied zalsténim pred¢istovany v domovnich septicich.

Na kanalizaci je napojeno cca 95 obyvatel pomoci 27 domovnich ptipojek. Cel& kanalizace
je vybudovéna z cementovych trub (pouze ¢ast 75 m z PVC 300) profilu 300 — 500 mm v
celkové délce 627 m. Wasteni je provedeno do bezejmenného pravostranného piitoku Nového

potoka, ktery Usti do ticky Libochovky.

Néavrhovy stav

Pro budouci odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod musime vyjit z PIanu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Kraje Wsocina, ktery byl schvalen v roce 2015.

Kanalizace bude feSena jako oddilna a to tak, Ze stavajici stoky budou nadale slouZit pro
odvadeni vody povrchové a deStové. Pro odvadéni splaskovych vod bude vybudovana nova
kanaliza¢ni sit, kterd bude ukoncena centralni ¢istirnou odpadnich vod splnujici v tu dobu platné
limity o ukazatelich a hodnotéach piipustného znecisténi povrchovych vod a odpadnich vod .

Do doby nez bude funkeni oddilny kanaliza¢ni systém budou odpadni vody z jednotlivych
domacnosti zneSkodnovany individudlnim zpasobem (domovni ¢istirny odpadnich vod, jimky na
vyvézeni apod.) Plan rozvoje vodovoda a kanalizaci Kraje Wsocina piedpoklada realizaci
pottebnych opatieni na Gseku ¢isténi a odvadeni odpadnich vod do roku 2030.

—  Zasobovani elektrickou energii

Obec je zasobena ze vzdusného el. vedeni VN 22 kV ¢. 32 z rozvodné soustavy spole¢nosti
E-ON. Stav tohoto vedeni je jak po mechanické, tak i pienosové vyhovujici i pro vyhledovou
potiebu. V obci jsou tfi distribu¢ni trafostanice TS 22/0,4 kV. VN pfipojky kTS jsou

venkovniho provedeni.
Piehled stavajicich trafostanic:

Poradové ¢islo nazev trafostanice vlastnik typ max. instalovany vykon
1 Kadolec druzstvo E.ON dvousloupova 2xl| 400 kVA
2 Kadolec letiste E.ON dvousloupovd D 250 kVA
3 Kadolec obec E.ON dvousloupova D 250 kVA

Koncepce zasobeni obce el. energii spocivad v respektovani stavajicich zarizeni vcetné
prislusnych ochrannych pasem. Distribucni systém musi byt schopen pienést poZzadovany vykon
v dob¢é predpokladaného maxima za dodrZeni hospodarnosti, spolehlivosti a bezpe¢nosti. El.
energie je vyuzivano k vytapéni jedné doméacnosti, prodejny a objektu kaple.

UvaZovany prirastek piikonu (orientacni Udaje):

Druh vystavby (plochy) navrh UP pozndmka
bydleni v rodinnych domech - venkovské 10 b.,j. x 3,5 kW/b.j. =35 kW | neuvaZuje se s el. vytdpénim
rekreace 2 pozemky x 2,5 kW/b.j. =5 kW | neuvaZuje se s el. vytdpénim
vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba 4 kW | neuvaZuje se s el. vytdpénim
celkem 44 kW

Reélnd hodnota zatizeni a celkoveho potiebného piikonu z TS s ohledem na soudobost mezi
jednotlivymi skupinami odbéru bude s velkou pravdépodobnosti nizsi nez orienta¢ni v tabulce
uvedené.

Uzemni plan akceptuje el. vedeni VVN 220 kV protinajici izemi obce ve sméru severu - jih.
Nove poZadavky na feSeni problematiky zatizeni o napétové hladin¢ 110 - 400 kV nebyly vznese-
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ny ani ZUR nenalezla potiebnost jejich ztizovani na tizemi obce. Neni uvazovana ani vystavba vé-
trnych elektraren. Fotovoltaicka zafizeni nelze umistovat mimo urbanizované Uzemi obce, jejich
pripustnost v zastavéném Gzemi je pti prokazatelném splnéni podminek nenaruSeni hodnot Gzemi
moZna.

—  Zasohovani zemnim plynem

Obec Kadolec je plynofikovana od roku 2005. Jedna se o tzv. plosnou plynofikaci se STL
rozvody plynu po sidle. Regula¢ni stanice plynu VTL/STL je vybudovéna v blizkosti kiiZzovatky
sil. 1/37 a sil. 111/3911. Plynovodni ptipojku ma témér kazdy rodinny dam ¢&i usedlost.
Z obcanské vybavenosti je plynofikovan kulturni dam a byvala Skola. Soucasné odbéry zemniho
plynu nedosahuji pfedpokladanych (projektovanych) hodnot.

Koncepce UP piedpoklada, Ze deset nové navrzenych rodinnych domi bude vytapéno
zemnim plynem. Celkova potieba zemniho plynu bude &init 10 RD x 2,6 m*/hod = 26 m*/hod a
10 x 3 000 m*/rok = 30 000 m*/rok.

Stévajici plynovodni sit’ i regula¢ni stanice VTL/STL jsou schopny bez Uprav a
bezproblémove poZadovany odbér pienést.

—  Zasohovani teplem

Krome¢ objekta vytapénych el. energii (viz. zasobovani el. energii) a péti RD, které pouZivaji
k vytdpeni dieva, zbytek sidla pouZiva k vytapéni tuhych paliv (cca 10 RD je vytapénych zemnim
plynem). Jedna se o venkovsky charakter zastavéni, tudiz nadale bude vyuZivano lokalnich zdroja
tepla.

V obci se nenachézi zadny zdroj tepla centralniho charakteru ani koncepce UP s takovym
zdrojem tepla neuvazuje. V oblasti novostaveb UP podporuje vystavbu budov spliujici pasivni
energeticky standard. Uzemni plan nebrani instalaci nizkoenergetickych zdroji na biomasu a te-
pelnych cerpadel ani instalaci solarné technickych kolektord v urbanizovaném Gzemi pro vlastni
spotiebu. Zéaroven je tieba podpotit vyuziti zemniho plynu i z davodu efektivity uloZenych pro-
stiedkt do plynofikace.

- Elektronicka zarizeni a sit¢
Zemni telekomunikaéni kabely jsou feSenim Uzemniho planu v mite maximalni respektova-
ny. Akceptovan je stoZzar GSM v lesnim masivu pti hranici s obci Otechov. Na Uzemi obce zasa-
huje ochranné pasmo letistniho radiolokaéniho prostiedku MO CR. Cinnosti v tomto prostoru
nemaji Zadny negativni dopad na funkénost tohoto radiolokaéniho prostiedku.
Piijem televizniho signélu je zajistovan individudIné instalovanymi televiznimi anténami a
pokryti izemi televiznim signalem i rozhlasovymi celoplosnymi programy je dobré.

- Podminky usporadani inZenyrskych siti
Nové inZenyrské sit¢ budou vedeny pod verejnymi plochami (napf. zelené pasy
pti komunikacich), u stavajicich pozemka zatizenych biemenem siti technické infrastruktury
vytvorit predpoklady pro jejich prevod do majetku obce. Rozvody a trasy, resp. celkové reseni,
bude uptesnéno v podrobngj$i dokumentaci Gzemné planovaci ¢i oborové. Zadouci je sludovani

siti technické infrastruktury do obsluznych koridor.
o Nakladani s odpady

Systém nakladani s odpady vykazuje dobrou Uroven se znatelnym trendem postupného
poklesu produkce odpada s dobrou mirou separace.

Vergejna prostranstvi
Stavajici prostranstvi jsou v principu Uzemné stabilizovana. Zastavitelna plocha bydleni
rodinnych domech — venkovské (Z16) bude dopravné napojena na stavajici blizkou mistni
komunikaci, ktera je soucasti historicky vzniklého vetejného prostranstvi. Plosny rozsah
zastavitelné plochy Z16 nevyZaduje vymezovat s touto plochou vetejné prostranstvi dle 87 odst.2

vyhl&3ky ¢. 501/2006 v platném znéni .
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6.6 Koncepce uspofadani krajiny
« Krajinny prostor, prostupnost krajiny

Krajinny prostor je uréovan k severu orientovanymi svahy Svaté hory, kde enklavy lu¢ni
puady pronikaji hluboko do masivu jehli¢natych lesi. Tato mista umoZznuji vyhledy do kotliny,
nad kterou ve vzdaleném horizontu se uplatiiuje jako negativni dominanta stavba sila u nadrazi
CD Kiizanov. Zemédélska vyroba je rozvinuta na neélenitém terénu pii severni az zapadni
hranici k.U. a spolu se zatravnénou plochou letisté dava Uzemi charakter urcité monotdnnosti.
Zemédelsky areal navazuje na tradi¢ni zastavbu sidla. Podstata vhodnéjsiho zaclenéni areédlu do
obrazu obce spociva v realizaci vhodné zeleng, kterd vytvoti ucinnou konkurenci stavebnim
objektam areélu.

Pro ochranu vodniho prostiedi ma nezastupitelny vyznam obnova tzv. naraznikovych zon

kolem vodnich toku z trvale travnich porostu, nejlépe kulturnich luk.

o DuleZité druhy ploch v krajing

— Plochy vodni a vodohospodaiské (W1, W2)

Nachazi se jak v krajiné urbanizovang, tak zejména v krajiné volné. Vodni plochy a toky jsou
na Uzemi obce respektovany a chranény pied negativnimi dasledky civiliza¢nich procesa.
Vhodny vegeta¢ni porost kolem vodnich ploch a toku zlepSuje estetiku krajiny a sidla. Plochy
s koddem W1 slouZi k zajisteéni podminek pro nakladani s vodami. Plochy s kédem W2 znag¢i hraz
malé vodni nadrze, kdyZ je vymezena jako zastavéna plocha. Vodni plochy, vodni toky také kap.

C.6.8.
—  Plochy zemédélské (NZ1, NZ2)

Samostatné jsou vymezovany za ucelem zajisténi podminek pro pievaZzujici zemédélské
vyuZziti. Tyto plochy jsou v podminkéch Uzemniho planu tvofeny predevsim kulturou orna puda
(NZ1) a kulturou trvale travni porost (NZ2). Podil zeméd¢lské pady z celkové vyméry k.a. ¢ini
52,5 %. Vysoky je podil ttp na celkové rozloze zemédélské pudy 46,1 %.

Rozvojové potieby obce nelze uspokojit uvnitt zastavéného Uzemi, bylo proto nutno
pristoupit k prekroc¢eni hranice zastavéného Uzemi. Vymezené zastavitelné plochy jsou umeérné
velikosti a vyznamu obce. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Gzemi kromé COV, jejiz
umisténi mimo piimou navaznost na sidlo je dano terénnimi, technickymi podminkami i
pozadavky hygienickymi.

~  Plochy lesni (NL)
Samostatné jsou vymezovany za Ucelem zajisténi podminek s pievaZujicim vyuZitim
pozemku pro les. Pozemky lesa na celkové vyméie Gzemi obce tvoii 38,8 %. Lesy je nutno

chranit jako duleZitou ptirodni hodnotu Gzemi s umérnou produkéni funked.
— Plochy smisené nezastavéného Uzemi (NS)

Vymezeny jsou na plochach se zajmy ochrany piirody ¢i je Zadouci tyto zajmy na
vymezenych plochdch uplatnovat. Takto urcené plochy ptiznivé kultivuji krajinu a vétSinou
zabezpecuji lepsSi propustnost krajiny piedevsim biologickou. Téchto ploch je pouZzito i pro
zajisténi funkenosti nadmistnich USES.

o Uzemni systém ekologické stability

Pii teeni systému ekologické stability bylo vychazeno z UTP NR-R USES CR (MMR CR a
MZP CR 1996), ZUR Kraje Vysocina, Generelu MUSES pro okres Zd’ar nad Sazavou (Ageris,
Brno 2002), UAP ORP Velké Meziti¢i a UPD sousednich obci. Regionalni prvky USES byly
vymezeny dle ZUR Kraje Vyso¢ina, pro lokalni prvky USES byl za hlavni podklad vzat Generel
MUSES pro okres Zd’ar nad Sazavou. P¥i porovnani fedeni vymezeni USES dle dostupnych
UPD sousednich obci byl zjistén nesoulad s UP Skiinarov, kdy USES dle UP Skiinaiov
neodpovida Zasadam tzemniho rozvoje Kraje Vysogina a tedy i feSeni UP Kadolec.

Celé Gzemi se vyskytuje v 1.50 Velkomeziti¢ském bioregionu.
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Na Gzemi obce Kadolec se vyskytuji dva prvky regionalnino USES: z jihovychodu na tGzemi
obce zasahuje regionalni biokoridor RBK 1455 (RBC 246 Biezejsky les - RBC 245 Holin-
ka) vloZzenym lokéalnim biocentrem LBC Motouzky, severni vybézZek katastralniho Gzemi protina
regionalni biokoridor RBK 1406 (RBC 245 Holinka - RBC 293 Lan), ktery je reprezentovan vlo-
zenym lokalnim biocentrem LBC U Lamberka.

- Mistni (lokalni) USES

Mistni USES je na uzemi obce Kadolec zastoupen normalni i hydrickou fadou. Hydrické
vétev vede podél na vodniho toku na kréatké severni hranici katastru zohlednujici feseni USES
v sousednich k.U. Bojanov a Kundratice, dalSi prochazi podél Kadoleckého potoka do lokalniho
biocentra LBC U stiibrného dolu, které se nach&zi v pramenné oblasti Kadoleckého potoka
vychodn¢ od obce. Hydrickou fadu reprezentuje také lokalni biokoridor vedeny v podméacenych
az vlhkych polohach pramennou oblasti potoka BitySky na jiZznim okraji katastru a lokalni
biokoridor smétujici z LBC Kadolecky rybnik v jihozapadnim vybéZzku katastru ve vazbé na
drobny vodni tok k severozapadu zohlednujici feSeni USES v sousednim k.0. Kiizanov.
Mezofilni fadu predstavuji piedevsim lokalni biocentra vloZena v regionalnim biokoridoru RBK
1455,

Biocentra:

LBC Kadolecky rybnik - funkéni, mirné antropicky podminéné, reprezentativni, heterogenni,
kombinované, vodni, mokiadni, travinne, kiovinné, konektivni, centralni

LBC Motouzky - funkéni, mirn¢ antropicky podminéné, reprezentativni, homogenni,
jednoduché, lesni, konektivni, centralni

LBC Pod Koni horou - funkéni, mirn¢ antropicky podminéné, reprezentativni, homogenni,
jednoduché, lesni, konektivni, centralni

LBC U Kadolce - c¢astecne funkéni, antropicky podminéné, reprezentativni, heterogenni,
kombinované, vodni, lesni, travinné, konektivni, kontaktni

LBC U Lamberka - funkéni, mirn¢ antropicky podminéne, reprezentativni, heterogenni,
kombinované, lesni, vodni, konektivni, centralni

LBC U stiibrného dolu - ¢astecné funkéni, antropicky podminéné, reprezentativni, heterogenni,
kombinované, vodni, travinné, kiovinné, konektivni, kontaktni

— Nadregionalni a regionalni USES

Biokoridory:

LBK 1 — caste¢né funkeni, antropicky podminény, heterogenni, kombinovany, vodni, lesni,
souvisly, modalni

LBK 2 — ¢aste¢né funkeni, antropicky podminény, heterogenni, kombinovany, vodni, mokiadni,
travinny, kiovinny, souvisly, modalni

LBK 3 — caste¢né funkeni, antropicky podminény, homogenni, jednoduchy, lesni, souvisly,
kontrastni

LBK 4 — caste¢né funkeni, antropicky podminény, heterogenni, kombinovany, vodni, lesni,
krovinny, travinny, souvisly, modalni

LBK 5 — ¢aste¢né funkeni az nefunkeni (v misté prachodu biokoridoru ornou padou), antropicky
podmingény, heterogenni, kombinovany, vodni, mokiadni, travinny, kirovinny, pieruSovany,
modalni

LBK 6 — ¢astecné funkéni, antropicky podminény, heterogenni, kombinovany, vodni, travinny,
prerusovany, modalni

«  Prostupnost krajiny

Vlastni urbanisticky rozvoj obce nepiinasi sniZeni prostupnosti krajiny. Zastavitelné plochy
navazuji na zastavéné Uzemi, leteckd a silni¢ni doprava je v zasadé Uzemng¢ stabilizovana ve sta-
vajicich plochéch. Z davodu zachovani piimerené velikosti bloka zemeédélské pudy neni mozno

dale podporovat dalsi zcelovani orné pudy. Biologick& prostupnost Uzemi je zaroven zvySena
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prvky USES ve formé funkénich i ¢asteéné funkénich prvka lokéalniho a regionalniho systému
USES vc¢etné prislusnych interakenich prvka.

e Podminky pro rekreaci

Uzemi obce ma ptiznivé podminky pro pohybové formy rekreace. Podminky pro pobytové
formy - zejména hromadné jsou velmi omezené, protoZe Uzemi obce nemutiZze nabidnout patti¢né
atraktivity na Useku kulturnich i ptirodnich hodnot a potiebnych doprovodnych sluzeb. Objekty
tzv. druhého bydleni Ize nalézt v zastavéném Gzemi. Uzemni plan umoziuje zménu stavajiciho
domovniho fondu na rekreac¢ni, pokud jde o jinak nesnadno vyuZitelné objekty pavodni funkce.

Duavodem vymezeni zastavitelnych ploch rekreace na jiznim okraji sidla je vytvoieni
podminek pro uskute¢néni zaméru, které spocivaji ve vyuZziti piihodného prostiedi pro klasickou
formu individudlni rekreace (plocha RI) a vyuZziti navazujiciho dostatecné velkého pozemku pro
individudlni sportovné rekreacni potieby (plocha RX).

Pro denni rekreaci obyvatel slouzi piedevsim vetrejnd prostranstvi v sidle a hiist¢ u byvalé
Skoly. Mezi aktivni formy odpocinku patii i ¢innost na zahradach. Uzemni plan vymezuje
dostate¢né velké pozemky u rodinnych domda pro tyto aktivity.

o Dobyvani loZisek nerostnych surovin
Na uzemi obce se nenachazi dobyvaci prostor, neni zde vymezeno chranéné loziskové tzemi
nerostnych surovin. Uzemni plan neuvazuje s vyuzivanim Gzemi ani pro tézbu (ziskavani) mist-

nich nerostnych surovin.

6.7. Podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zpusobem vyuZiti, podminky prostoroveho
usporadani

o Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uzemi obce je ¢lenéno dle stavajicino nebo pozadovaného zpasobu vyuZiti na plochy
s rozdilnym zpuasobem vyuZiti. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti je zndzornéno
v grafické ¢asti UP barevnou plochou se Srafou a pisemnymi znaky. V textové ¢asti UP jsou pak
stanoveny podminky vyuZivani jednotlivych ploch s uréenim pievazujiciho (hlavniho) ucelu
VyuZziti, ptipustného vyuZziti, neptipustného vyuZziti, poptipadé i podminéné piipustného vyuZiti.

Piipustné vyuziti znamend optimalni vyuZiti plochy, podminéné piipustné vyuZiti znaci
vyuziti plochy pripustnou ¢innosti nenarusujici funkci Uzemi jako celku a které jsou slucitelné
s hlavnim vyuZitim plochy. Neptipustné vyuZiti znamena zakazany zptisob vyuZivani ¢i vyuZiti.
Jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou od sebe oddéleny hranici.

Dosavadni zpusob vyuZivani ploch, ktery neodpovidd vymezenému vyuZiti plochy
s rozdilnym zptisobem vyuziti dle UP Ize trpét, pokud neni naruen verejny zajem (8132, odst. 3,
zak. ¢. 183/2006 Sh. v platném znéni) a zde provadéné cinnosti nepokozuji ZP nad ptipustnou
miru.

 Podminky prostorového usporadani

Uzemni plan vytvari zékladni koncepéni ramec pro usmériiovani rozvoje celého Uzemi
méstyse. Pro zachovani, obnovu a kultivaci hodnot Gzemi stanovi UP podminky (prvky)
prostorového uspoiadani, které jsou v podrobnosti ptimétené Uzemnimu planu a které budou
vélenény do procesu rozhodovani v zemi. Podminky prostoroveho uspofadani véetné podminek
ochrany krajinného razu jsou vyjadieny piedevsim v textové ¢asti UP. Ve vykresové &asti UP
omezen¢ s ohledem na rozliSovaci schopnosti grafiky.

Stanovena kritéria a podminky pro usmériiovani vyuzivani Gzemi jsou nastaveny tak, aby
byly dostatec¢né liberalni a iniciovaly nalézani novych pro obec ptinosnych feSeni, avsak jsou
dostateéné¢ G¢innym a prisnym nastrojem k udrZeni kvality urbanisticko-architektonickych
souvislosti.
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6.8. Vodni plochy a toky, povodi
o Zakladni informace

Uzemi obce nalezi do hydrologického potadi 4-15-01-100 (zastavéné Gzemi a letiste) a 4-
15-01-102 (Gdoli Kadoleckého potoka). Velmi malé ¢ast Uzemi obce se nachazi v hydrologickém
poradi 4-15-01-101, mald cast pak v hydrologickem potadi 4-15-01-132 a 4-15-01-133.
Severovychodni okraj sidla tvori rozvodnici, kde zastavéné Uzemi a Uzemi pod vrchem Na
skalach je odvodnovano bezejmennym vodnim tokem s fadou péti rybnikia. Opac¢na strana je
odvodnovana Kadoleckym potokem s nové vybudovanou kaskadou tti rybnika.

Za Gcelem spravy a udrzby vodnich toka UP akceptuje nezastavitelnost kolem vodnich toki

v §ifi 6 m od biehové hrany (manipula¢ni pruh).

Na Uzemi obce se nachazi nékolik vodnich ploch:
Ozn. ve

Vykrese 05 nazev VN parcela ¢. vyméra (m?) poznamka
1 Kadolecky rybnik 1323 69 365
2 Platikovany rybnik 1316 7477
3 bezejmenny 1285/5 10 923 vlastnik obec Kadolec
4 bezejmenny 1368 4164 vlastnik obec Kadolec
5 bezejmenny 969 1989 vlastnik obec Kadolec
6 Horkého rybnik 866 1482
7 Stiibrny 648 4327 vlastnik obec Kadolec
8 Horni n&drz 536/32 6733
9 Prostredni nadrz 536/2 6 204
10 Dolni nadrz 536/23 8 635

o Zéplavoveé Uzemi

« Protierozni opatreni

Na Uzemi obce se projevuje vodni eroze, vétrna jen v piirozené forme. Vodni eroze na svazich
orné v mistni trati zvané U haltyre ma charakter vodni eroze plosné a Uzemni plan zde navrhuje
zkréceni dréhy povrchového odtoku. V mistech potencionélniho ohroZeni Ize vystacit s béznymi
agrotechnologiemi pii uplatnéni vhodnych organizacnich opatieni (osevni postupy, velikost a tvar
pozemki, sméry vysadeb apod.). Konkrétni opatieni Ize specifikovat v ramci projektu komplexni

pozemkove Upravy.
e Zranitelnd oblast

Uz_e_n_wfabf:é_ﬁéﬁa_t%i mezi tzv. zranitelné oblasti viz. naiizeni vI. CR 262/2012, o stanoveni zra-
nitelnych oblasti a 0 pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stéidani plodin a provadéni

protieroznich opatieni v téchto oblastech.
e Odvodnéni pozemku

Provedené odvodnéni je vyznaceno v grafické ¢asti odiavodnéni Gzemniho planu. S novymi
investicemi tohoto charakteru Uzemni plan neuvazuje.

6.9. Limity vyuZiti Uzemi

e Limity vstupujici do Uzemniho_planu

- katastralni Gzemi Kadolec = spravni Uzemi obce Kadolec
- spravni Uzemi obce Kadolec = Uzemi feSené Uzemnim planem

- silnice I. tfidy 50 m od osy na obé strany mimo ZU

- silnice Il. a lll. t¥idy 15 m od osy na obg strany mimo ZU

- rozhledove trojuhelniky dle konkrétniho piipadu

- letisté Krizanov OP- rozh. SLI Praha ze dne 15.04.1967
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nadzemni vedeni VN 22 kV

TS 22/0,4 kVVA stozarové
nadzemni vedeni VVVN 220 kV

telekomunikaéni kabel podzemni
plynovod ve volné krajing

STL plynovod v zéstavbé
technologické objekty (RS VTL/STL)
kanaliza¢ni stoka do DN 500 mm
kanaliza¢ni stoka nad DN 500 mm
vodovodni fad do DN 500 mm
vodovodni fad nad DN 500 mm

UZEMNI PLAN KADOLEC

7 m od krajniho vodice na ob¢ strany (zak.
¢. 458/2000 Sh. ve znéni pozd¢jSich zmén a zak. ¢.
222/1994 Sb.)

10 m od krajniho vodice na obé strany (vl. natizeni
80/1957 Sbh.)

viz nadzemni vedeni VN 22 kV

15 m od krajniho vodice na ob¢ strany (zak.
458/2000 Sbh. ve znéni pozde¢jSich zmeén a zak.
222/1994)

20 m od krajniho vodi¢e na obé strany (vl. naf.
80/1957 Sbh.)

1,5 m od povrchu na obé strany

4 m od povrchu plynovodu na obé strany

1 m od povrchu plynovodu na obé¢ strany

4 m na vSechny strany od pudorysu

1,5 m na obé strany od vnéjSiho lice potrubi

2,5 m na obé strany od vnéjSiho lice potrubi

1,5 m na obé strany od vnéjSiho lice potrubi

v Y 7

2,5 m na obé strany od vnéjSiho lice potrubi

O O¢

u vodovodnich fadt nebo kanaliza¢nich stok na @ 200 mm v¢. s Grovni dna v hloubce > 2,5 m
pod upravenym terénem se vzdalenost od vnéjsiho lice potrubi zvySuje o 1 m

BP VTL plynu do DN 100
BP VTL plynu nad DN 250
BP regul. stanice VTL/STL

ochr. pdsmo vodojemu
ochr. pasmo vod. zdroje 11°
provozni pasmo pro Upravu toki

Ochrana kulturnich hodnot

nemovité kulturni paméatky
archeologické zajmy
vale¢né hroby

vyznamné krajinné prvky
ochrana lesa

OP radiolokac¢niho prostredku letiste
vymezené Uzemi § 175
zak. ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni

prvky USES

ochrana krajinného razu
ochrana ZPF

15 m na ob¢ strany od povrchu plynovodu
40 m na obe¢ strany od povrchu plynovodu
10 m na vSechny strany od ptdorysu

v Y 7

5 m od vnéjSiho obrysu
viz zakres v Koordina¢nim vykrese
max. 6 m od biehové hrany

na Uzemi obce se nenachazi
viz. 8 22 a 23 zak. ¢. 20/1987 Sb. v platném znéni
pamétni deska u¢. Matouska (CZE6114-09526)

8§ 3 odst. b) z&k. ¢. 114/1992 Sh. v platném znéni
50 m od okraje PUPFL

celé tzemi obce
celé tzemi obce

obecné nezastavitelné plochy (podminéné lIze
pripustit stavby technickeé ¢i dopravni
infrastruktury — liniové, nerovnobézné s prvkem
USES, stavby vodohospodaiské a stavby ZP)
uréena koncepci UP

vyhodnoceni dotéeni ZPF je obsahem UP
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- vodni plochy a toky

- zastavitelna Gzemi

Ochrana kulturnich hodnot
- identita sidla
- vySka zastavby

- drobné artefakty

- pl. vyroby a skladovani - drobna
a femeslné vyroba (VD)

- pl. vyroby a skladovani -
skladovani (VK)

- pl. vyroby a skladovani - zemédélska
vyroba (VZ)

- pl.ob¢. vybaveni komer¢ni zatizeni
mala a stredni (OM)
- celoobecni COV

6.10 Vymezeni pojmui

do 6 m od biehové hrany zakaz vystavby objektt
(podminéné lze pripustit stavby technické a dopr.
infrastruktury liniové, stavbu vodohospodéaiskou,
pripadné stavbu pro ZP &i vhodné oploceni)
uplatnit vyznamny podil vsakovani a zadrZeni
deStovych vod

respektovat charakter a pudorys zastavéni sidel
nepiekroc¢it danou prevladajici hladinu zastavéni
respektovat stavaji vytvarna dila v krajin¢ volné
i urbanizované

po hranicich v UP vymezené plochy
po hranicich v UP vymezené plochy

po hranicich v UP vymezené plochy. Z divodu
organoleptickych vlastnosti Ize tolerovat piekro-
¢eni hranice, avsak mimo objekty a plochy hygi-
enické ochrany

po hranicich v UP vymezené plochy

40 m od oploceni

Jsou uréeny zakonem ¢&. 350/2012 Sh., o Gzemnim planovéni a stavebnim tadu a prislusnymi

provadécimi vyhlaskami.
o Ostatni pojmy

Pro ucely tohoto uzemniho planu jsou uZity dale tyto pojmy:

i plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného Uzemi (plochy prestaveb), tj. Gzemi se zasadnimi zménami ve vyuZziti

vvvvvv

zasahovat a ovliviiovat vyuzivani Gzemi vice obci, ptipadné poZadavky vyrazné pievysujici
potencial Uzemi obce

celkové ploSe stavebniho pozemku.
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vyuZzitelny. Do pIného podlaZi se zapocgitava v piipadé, kdyZ vice jak ¥ plochy podkrovi
(vztaZeno na plochu pod nim leZiciho podlazi) m& normovou vysku obytné mistnosti.

ZivociSnou vyrobu (chov hospodaiskych a jinych zvifat a Zivocicha za ucelem vyroby
potravin pro lidskou vyZivu, surovin pro dalsi zpracovani ¢i vyuZziti, chov hospodarskych
zvitat k tahu, produkci chovnych a plemennych zviiat a jejich genetického potencialu)
i}_)'}_r_(_)_b_é_,_"éi_ﬁr_i(_)"s_t_i"r_r_méj_i_é_l’"charakter odbornych praci femeslinického charakteru bez negativnich
vliva na okoli (hluk, z&pach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

__________________ ara ei
stavebni prvky stavby, které mohou ptes rozhrani vystupovat (arkyie, rizality, aj.) urci

podrobng&jsi UPD ¢i Gzemni studie
mgiitko staveb — pomér velikosti hmoty jedné stavby ke hmot¢ stavby druhé. Méritko staveb

&i obcanské vybaveni dané objekty, pozemky manipulagnich ploch a pozemky zeleng. Casto
byvaji oplocené.

s racionalnim a funkénim pouzivanim konstrukénich prvki. Budovy elegantniho vzhledu,
bez mddnich vystielka, ohledupIné ke krajinnému prostiedi, budovy energeticky Usporné a
Setrné vici prirodnim zdrojam

velké mnozZstvi surovin, vyroba s nizkymi naroky na dopravu.
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6. Vyhodnoceni U¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

7.1. Vyhodnoceni vyuzZiti zastavéného Uzemi

Zastaveéné Gzemi je vymezeno ke dni 31.05.2017. Zastavéné Gzemi je vymezeno v souladu s 8
58 z&k. ¢ 183/2006Sh., Gzemnim planovani stavebnim #adu v platném znéni. ProtoZe zastavéné
Uzemi je stanovovano v souvislosti s pracemi na Uzemnim planu, nejsou vymezovany nezastavitel-
né pozemky. Podkladem pro urc¢eni zastavéného Uzemi je zakres tzv. intravilanu —zastavéného
Uzemi obce stanoveného k 01.09.1966, ktery byl prevzat pozemkovych map evidence nemovitosti.
Uvniti  hranice intravilanu se  mimo jiné nachdzi i pozemky parcelnich ¢isel
180/2,180/3,180/4,105/2,105/3,105/4,47/4 a 93/1. Pozemky p.¢.736/7 a 766/5 nejsou soucasti in-
travilanu, avsak s pozemkem p.¢. 736/6 vytvéri logicky celek (pristupovd komunikace) coZ je dua-
vod pro¢ jsou zahrnuty do zastavéného uzemi. Zastavéne Uzemi sidla plni pievazné funkci ubyto-
vaci. ProtoZe se jedna o sidlo venkovského typu bydleni, je vyraznou slozkou ploch smiSenych
obytnych venkovskych (SV), které jsou pro potieby bydleni upravovany nékdy vhodng, k jinym
Upravam je treba se stavét kriticky. Bydleni v samostatné stojicich rodinnych domech (BV) nema
na venkoveé tradici a v Kadolci se uplatiiuje na okraji sidla pfi silnici od KtiZzanova.

Vyznamnou ¢ast zastavéneho Gzemi zaujima aredl zemedelské vyroby (VZ). Areal byl zaloZen
Vv rovinatém Uzemi na jihovychodnim okraji a vystavén bez hlubSi rozvahy a jasného zdméru. Ob-
jekty aredlu vykazuji zanedbanou Udrzbu. Pro dalSi existenci je nezbytnd dusledna modernizace
této vyrobni plochy.

Nejrozséhlejsi plochou zastavéného Uzemi je plocha letisté Kiizanov (DL), ktera na Gzemi obce
Kadolec zasahuje z k.U. K¥izanov.

VyuZziti zastavéného Gzemi je rozumné odpovidajici velikosti sidla a jeho postaveni ve struktuie
osidleni. Zastavéné Gzemi umoziuje plnit technické, hygienické i socialni poZadavky venkovského
bydleni.

7.2. Potteba vymezeni zastavitelnych ploch

Pro zajisténi socialni soudrZnosti v Gzemi je mimo jiné tieba zajistit i dostupnost bydleni. Udr-
Zet socialng strukturalni dimenzi v obci je jeden z hlavnich cili zadani Uzemniho planu Kadolec.

Uzemni plan pracuije s optimistickou variantou rozvoje demografického potencialu, ktera spogi-
va v Ovaze, Ze jesté 185 trvale Zijicich obyvatel zajisti fungovani nezékladn¢jsi veiejné vybave-
nosti v obci (obchod, kultura, inZ. sité apod.). Jedna se o zkuSenosti z obdobi, osmdesatych a deva-
desatych let minulého stoleti kdy se populaéni velikost obce pohybovala kolem 190 osob. Dle ta-
bulky v kap. C.6.4. ukazujici potieby na Useku bydleni (zohlednujici i rast urovng trvalého bydle-
ni) je Zadouci zajistit v sidle plochu pro deset rodinnych doma.

Kadolec je sidlo venkovského typu. Pro stavbu rodinného domu se uvaZzuje pramérna velikost
stavebniho pozemku 1200 m? s potiebou dal$ich cca 150 m? na souvisejici veiejné prostranstvi.
Celkové potiebna plocha &ini 10 x (1 200 m? + 150 m?) = 13 500m?, co? je shodné plocha, kterou
navrhuje UP.

—  pl. rekreace - dtivodem je zajisteéni podminek pro naplnéni stavebniho zameéru na Useku
rozdilnych forem rekreace v k tomu p¥iznivému prostiedi, aniz by doslo k vyznamnému na-
rudeni urbanistickych, ekologickych funkci tzemi a zdmery mély nezadouci dopad na kra-
jinny réz

—  pl. letecké dopravy - duvodem vymezeni zastavitelnych ploch je doplnéni letistni infra-
struktury o chybégjici ¢asti plochy

—  pl. technické infrastruktury - ¢isténi a odvadéni odpadnich vod - vymezeni plochy je dano
pozadavky na hygienu prostiedi, ochranu vod, ekologickou hodnotu Uzemi. PoZadavek na
vymezeni plochy pro COV na tzemi obce je v souladu s PRVKUK Vysogina

—  pl. vyroby a skladovani - drobna a femesIna vyroba - vymezeni plochy je dano potiebou
rozSiteni kapacity stavajiciho zatizeni. Vy3Si kapacita plochy miZe zlepSit pomér mezi
ubytovaci a pracovistni kapacitou obce.
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Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich vztaha v Gzemi

. Postaveni obce v systému osidleni

Uzemi obce je tvoieno katastralnim tzemim Kadolec s plosnou vymérou 608 ha.
Sousednimi obcemi jsou: méstys KiiZzanov, obec Orechov, Skiindtrov, Hefmanov a obec
Kundratice.

vvvvv

Vysocina.
Obec Kadolec je jednou z 57 ¢lenskych obci Mikroregionu Vekomezitisko-BiteSsko.
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— Spréva socialniho zabezpegeni je sidlem ve Zd’aru nad Séazavou.
— Z&kladni sluzby obcanské vybaveni, kterymi Gzemi obce nedisponuje, vyhledavaji
obc¢ané obce piedevsim:

materska Skola Kiizanov, Dobra VVoda
zakladni Skola K¥izanov
poStovni Urad Kftizanov
matri¢ni Ofad K¥iZzanov

kostel, hitbitov, farni Gtad K¥izanov
zakladni zdravotni sluzby  KfiZzanov
nemocnice Nové Mésto na Morave.

. Sir$i dopravni vztahy

Na Uzemi obce se nachazi verejné vnitrostatni letist¢ KiiZzanov resp. jeho ¢ast.

Uzemim obce prochazi tyto silnice:

- sil. 1/37 Trutnov - Hradec Kralové - Pardubice - Chrudim - Zd'ar n./S. - V. Bite$
— sil. 11/391 K¥izanov - Zd’arec

— sil. 11173911 Ktizanov - Kadolec - Otechov.

Uzemim obce prochazi ervené znacena turisticka trasa v Gseku Ofechov - Svata hora -
Bojanov - D. Libochova a cyklotrasa ozn. 5243 (zdroj: mapy.cz).

. Sirsi vztahy technické infrastruktury

Zé&sobovani pitnou vodou - skupinovy vodovod Zd'arecko, zdrojem vody je Gpravna vody
Mostiste.

Na Uzemi obce Kadolec jsou zdroje podzemni vody (2 studny) posilujici verejny vodovod
Orechov.

Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod - dle PRVKUK Vysogina bude v obci vybudovana COV.
Uzemni plan pro tuto investici vymezuje zastavitelnou plochu.

Severovychodné od okraje sidla prochazi el. vedeni VVN 220 kV. Vlastni sidlo je napojeno
na el. vedeni VN 22 kV ¢&. 32.

VTL plynovod V. Bites - VIkov - K#iZanov prochazi izemim obce pfi silnici 1/37. Regula¢ni
stanice VTL/STL na Gzemi obce Kadolec je na zminény VTL plynovod napojena VTL
plynovodni piipojkou.

Zépadni ¢ast Gzemi obce leZi v ochranném pasmu radiolokagniho prostiedku letiste MO CR.

. Sirsi vztahy USES a dal$ich piirodnich systémi

Obec Kadolec nalezi do bioregionu 1.50 Velkomeziri¢sko.

Na Uzemi obce zasahuji regionalni biokoridory USES RBK ¢&. 1406 (Holinka - Lan) a RBK
1455 (Biejsky les - Holinka). Regionalni prvky USES byly vymezeny dle ZUR Kraje
Vyso¢ina, pro lokalni prvky USES byl za hlavni podklad vzat Generel MUSES pro okres
Zd4r nad Sézavou. Pii porovnani feseni vymezeni USES dle dostupnych UPD sousednich

STUDIOP| 57



UZEMNI PLAN KADOLEC

obci byl zjistén nesoulad s UP Sktinarov, kdy USES dle UP Skiinafov neodpovida Zasadam
izemniho rozvoje Kraje Vysocina a tedy i feSeni UP Kadolec.

e Na Uzemi obce neni vyhlaSeno Zadné zvlasté chrdnéné Gzemi (8 14 zA&k. ¢. 114/1992
v platném znéni).

e Na Uzemi obce se nenachazi evropsky vyznamna lokalita uvedena v narodnim seznamu
evropsky vyznamnych lokalit dle nafizeni vlady ¢. 132/2005 Sh. a dle Smérnice Rady
Zivocichu a plang rostoucich rostlin.

o Ptaci oblast dle Smérnice Rady Evropskych spolecenstvi o ochran¢é volné Zijicich ptaka
(79/409/EHS) se na feSeném Uzemi nevyskytuje.

9. Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani UP

Zadani Uzemniho planu bylo vypracovano v souladu s poZadavky zakona ¢. 183/2006,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni platném od 01.01.2013. Zadani UP Kadolec
bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Kadolec ¢. 31/2013 dne 25.09.2013.

Pozadavky jsou splnény. Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby
umoznovaly pro obec feSeni kvalitni, pfinosna a obecné prospésna.

Piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemni plan ¥eSi ve smyslu udrzitelného rozvoje.
Vyhodnoceni dotéeni ZPF je provedeno dle aktualng platného metodického pokynu. Reseni
UP si nevyzada zabor PUPFL.

Ve volné krajiné nejsou vytvaiena nova sidla ani samoty ¢i plochy pro pobytové formy
rekreace. V UP je zajisténa ochrana hodnot Uzemi majicich pravni ochranu i ochranu
hodnot, ktera jsou specifickd pro dané Uzemi (georeliéf, zasazeni staveb do terénu, struktura
zastaveni aj.).

Uzemni plan rozviji civilizaéni hodnoty Gzemi - zajistuje plochu pro viceucelové hriste,
stabilizuje ob¢anské vybaveni sidla, umoZiuje kvalitativni zmény na Useku silni¢ni dopravy
- zvl. sil. 1/37. Koncepce odvadéni a ¢isteni splaskovych vod je fedena v souladu s PRVKUK
Vysocina.

Provéteno bylo vyuZiti zastavéného Gzemi s tim, Ze zpusob jeho vyuZziti a charakter jeho
vyuZiti bude v principu zachovan. Modernizaci vyZaduje areal zemédélské vyroby.
V potiebném a oduavodnitelném rozsahu jsou feSeny potieby bydleni (bydleni v rodinnych
domech venkovského typu) a vyroby a skladovani (drobna a femesina vyroba).

Dopravni infrastruktura je na Uzemi obce Gzemné stabilizovana. Uzemni plan upravil
podminky pro realizaci zaméra ZUR KrV na sil. 1/37, vytvoieny jsou podminky pro
celistvost plochy letisté Ktizanov (viz zast. plochy Z14 a Z15).

Nepodatilo se dohledat radiovou trasu UO Zd’ar n./S. - Hefmanov, z tohoto daivodu neni
jev zakreslen v grafické ¢asti UP.

Pii tedeni lokalnich prvka USES byl jako hlavni podklad pozity Generel MUSES pro
okres Zdar nad Sézavou. P¥i porovnani ieSeni vymezeni USES dle dostupnych UPD
sousednich obci byl zjistén nesoulad sUP Skiinafov, kdy USES dle UP Skiinaiov
neodpovida Zasadam Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina a tedy i feseni UP Kadolec.

Protoze fe$eni UP zachovava stavajici hladinu zastavéni, nenavrhuje zadné piekazky
vy3kového &i technického charakteru nemaze byt ginnost této radiové trasy feSenim UP
naruena. Pozadavky MO CR jsou v pIné mite akceptovany.

Uzemni plan piedpoklada kvalitativni zmény veiejnych prostranstvi. Protoze UP
vymezuje pouze dil¢i plochy bydleni a rekreace do 2 ha, neni uplatnéno ustanoveni § 7 odst.
2 vyhl. ¢. 501/2006 Sh. v platném znéni.

STUDIOP| 58



UZEMNI PLAN KADOLEC

VyuZziti nezastavéného Gzemi je mozné i pro jiné ucely neZ uvadi 8 18 odst. 5 zak. ¢.
183/2006 v platném znéni za piedpokladu, Ze nedojde k narudeni urbanistické koncepce
obce a nedojde k naruSeni hodnot Gzemi (ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty),
prekroceni hygienické Unosnosti Gzemi, resp. k obecnému piekroceni Unosné kapacity
Uzemi, kterd je dana vlastnostmi Uzemi Kadolce. Pro plochu smiSenou nezastavéného Gzemi
(NS) jsou jmenovité uvedeny stavby a opatieni, které nelze na Uzemi umist'ovat. Na Gzemi
obce nejsou feSeny zahradkaiské kolonie. Duvody umisténi zastavitelnych ploch pro
rekreaci jsou v potiebné $iii odavodnény v piisludnych kapitolach - ¢ast C odtvodneni UP.

Pozadavky PUR CR ve znéni Aktualizace ¢.1 ZUR Kraje Vyso¢ina véetné Aktualizace
ZUR ¢.1-3 jsou spInény. Zohlednéna je poloha obce mimo rozvojové osy a oblasti i mimo
specifické oblasti. Respektovany jsou priority PUR CR i ZUR Kraje Vysogina vztahujici se
k Gzemi obce. Reeni UP akceptuje podminky ochrany krajinného razu, které plati pro
krajinnou oblast CZ610-OB009 Kfrizanovsko-BiteSsko. Provedeno bylo vyhodnoceni
souladu UP skrajinnym typem - krajina lesozemédélska harmonicka, —krajina
lesozemédélska ostatni a krajina rybnicni.

Pozadavky vyplyvajici z UAP jsou splnény. Zakladni verejnd ob¢. vybavenost je
dopInéna o vicelucelové hiisté. Realizace dalSi obc¢anské vybavenosti vSak z pohledu
efektivniho vyuZiti by byla neudrzitelna. V ramci feSeni problematiky zasobeni obce pitnou
vodou i odkanalizovani obce byly oproti podkladim UAP dohledany odlisné podklady
podloZené spravnimi rozhodnutimi. Tyka se to ptredevSim zdroji podzemnich vod vé.
ochrannych pasem i mozného umisténi COV. V feSeni UP jsou uplatnény aktualni Gdaje
z archivalii ovétrené pracovniky obecniho Gfadu.

ZPUR CR, ZUR KrV ani ze samotného teseni UP nevyplynula potieba vymezovani
Uzemnich rezerv.

Vymezeny jsou pouze veiejné prospésSné stavby, veiejné prospéSna opatieni, ktera na
Uzemi vyplyvaji ze ZUR KrV. Neni uplatnéno piedkupni pravo ReSeni UP nevyZaduje
vymezovani asanaci.

Koncepce UP nevyzaduje vymezit plochy, jejichz vyuziti bude podmingno vydani regu-
la¢niho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Z davodu, Ze nebylo treba fesit pofadi vystavby, neobsahuje graficka ¢ast UP Kadolec
vykres Etapizace (Pofadi zmen v Gzemi).

Textova ¢ast odpovida ptiloze ¢ 7 vyhl. 500/2006 Sb. ve znéni od 01.01.2013. Uzemni
plan Kadolec neobsahuje podrobnosti naleZejici svym obsahem do regulacniho nebo
Gzemniho rozhodnuti.
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h.

Dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani UP Kadolec neuplatnil pozadavek na
posouzeni vlivi Uzemniho planu na Zivotni prostredi a vyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Presto pro oziejméni vyvazeného vztahu Gzemnich
podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecen-
stvi obyvatel v koncepci UP Kadolec je v jednoduché formé vyhotovena Zprava o vyhodno-
ceni vliva UP na udrzitelny rozvoj (viz kap. C.3.).

Limity vyuZiti Uzemi, které poZivaji pravni ochrany ¢i jsou stanoveny na zékladé
pravnich predpisd, byly doplnény o limity vyuZiti Gzemi, které vyplyvaji z feSeni tzemniho
planu.

10. Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v ZUR, s odiévodnénim
potieby jejich FeSeni

Tyto zéleZitosti nadmistniho vyznamu nebylo tieba na Gzemi obce Kadolec fesit.

11.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaneho ieSeni na ZPF a PUPFL

Pii zpracovani této Kkapitoly odavodnéni Uzemniho planu bylo vyuZito ,.Spolecného
metodického doporuéeni Odboru tzemniho planovani MMR CR a Odboru ochrany horninového
a padniho prostiedi MZP CR*.

Pro zachovani kontinuity i celistvosti vnimani feSeni Gzemniho planu je tabulkova ¢ast
pozadovana metodikou rozSifena o nize uvedeny tabulkovy piehled, ktery bilancuje vSechny
plochy se zménou v Uzemi.

o Celkovy piehled ploch se zménou v Uzemi

vyméra plochy (ha)

z celkové vyméry plochy (ha)

Ozn. 0 <
plochy zpusob vyuziti plochy - | mimo vodni | zastavéna | ostatni
v ZU . celkem | ZPF | PUPFL
ZU plocha| plocha | plocha

Z1 | ZRUSENA (jiz zastavéna)

Z2 pl. ob&. vybaveni - télovych. a sportovni zafizeni 0,08 0,08 |0,08

Z3 pl. zelené - soukromé a vyhrazené 0,09 0,09 [0,09

Z4 pl. zelené - soukromé a vyhrazené 0,28 0,28 |0,28

Z5 pl. zelené - ochranné a izolaéni 0,12 0,12 0,12
76 pl. zelené - ochranné a izolaéni 0,12 0,12 0,12
z7 pl. zelené - ochranné a izolaéni 0,27 0,27 0,27
Z8 pl. rekreace - se specifickym vyuzitim 0,58 0,58 |0,58

Z9 pl. rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,11 0,11 |0,11

Z10 | pl. tech. inf. - &iSténi a odvadéni odpadnich vod 0,09 0,09 |0,09

711 | ZRUSENA (jiz zastavéna)

712 | ZRUSENA (jiz zastavéna)

Z13 | pl. vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba 0,44 0,44 |0,44

Z14 | pl. dopravni infrastruktury - letecké 0,11 0,11 |0,11

Z15 | pl. dopravni infrastruktury - letecké 0,23 0,23 ]0,23

Z16 | pl. bydleni v rodinnych domech - venkovské 1,16 1,16 |1,16

Z17 | pl. bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,18 0,18 |0,17 0,01
K1 pl. zemédélskeé - trvalé travni porosty 2,12 2,12 2,12
K2 pl. zemédélské - trvalé travni porosty 2,87 2,87 |287

Celkem 0,96 7,89 8,85 [8,33| 0,00 0,00 0,00 0,52

11.1. Dot¢eni ZPF
Vyhodnoceny jsou plochy se zménou v Uzemi s dopadem na zemédélsky pudni fond. Dle
metodického pokynu v Gvodu kapitoly uvedeného nejsou vyhodnoceny:
— plochy do vymeéry 0,20 ha v zastavéném Gzemi
— plochy pro bydleni v zastavéném Gzemi
— plochy pro Gzemni systém ekologické stability.
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« Udaje o celkové rozsahu_pozadovanych ploch

viz. tabulka ve vykrese O3 Piedpokladany zabor ptidniho fondu i tabulka v ptiloze ¢. 2 tohoto
oduvodnéni.

Pro homogenizaci tahu silnice 1/37 je vymezen koridor, u kterého Ize odbornym odhadem vy-
chazejicim z navrhované kategorie komunikace, délky komunikace a piedpokladané pramérné
Sitky rozsiteni stavajici komunikace véetné zaiezt, ndspu a prikopt, uvaZzovat se zaborem 0,80 ha
ZPF.

Udaj silnice 1/37
délka osy silnice 800 m
piredpokladand prameérna Sirka rozsiteni vé. zarezi, ndspu a pifkopi 10m
Celkovy vypocteny zabor ZPF 8 000 m*

Z investic do pudy je provedeno zceleni pozemki a odvodnéni. Provedena odvodnéni jsou zna-
zornéna ve vykrese Predpokladany zabor padniho fondu. Plochy se zménou v Uzemi, u kterych
dochézi k dot¢eni pozemkui s odvodnénim a rozsah dotceni (v ha) je ziejmy z tabulky ve zming-
ném vykrese piipadné z tabulky v ptiloze ¢. 2 tohoto odivodnéni.

Podminkou vyuZiti ploch se zménou v Uzemi je zachovani funkénosti ponechaného systému
odvodnéni.

Ve druhe poloving 20. stoleti byl na jihovychodnim okraji sidla vystavén aredl zemedelské vy-
roby. Aredl nese viechny znaky doby svého vzniku.

Uzemni plan Kadolec tuto plochu akceptuje v paivodnim rozsahu, predpoklada dalsi moderni-
zaci zatrizeni s vyjasnénim dopravné provozni organizace plochy. Vyhledové poZadavky na rozsi-
feni nebyly uplatnény.

Nezbytnym poZadavkem je vysadba izolacni zeleng, kterd by zajistila ptiznivéjsi prechod plo-
chy do krajinného prostiedi.

« Udaje o usporadéani ZPF a pozemkové Gipravy
Na spravnim Uzemi obce nejsou ve smyslu zdkona o pozemkovych Gpravach a pozemkovych
uradech vyhlaseny Zadné pozemkové Upravy. Na rozhodujici vymére ZPF hospodarici zemedélské

druzstvo Kiizanovsko.
o Opatieni Kk zajisténi ekologické stability

Koncepce obnovy ekologické stability krajiny je zaloZena na aktivnim zasahu do zlepSeni sou-
castného stavu. Navrzeny USES zde zvl. na lokalni Grovni podporuje ptirozeny rozvoj krajiny, pfi-
znivé pasobi na ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny. Navrzeny USES vyuziva stavajici hodnoty
krajiny. Regionalni prvky USES jsou vymezeny na PUPFL.

e Polni cestni sit¢

Polni cestni sit’ je stabilizovana, fe3enim UP nedochazi k omezeni dopravni obsluhy polnosti.
Polni cesty jsou vesmes polnimi cestami vedlejSimi kategorie Pv 3/30. UP umoZzauje doplnéni
cestni sit¢ piedevsim v rdmci komplexni pozemkoveé Upravy.

o Variantni feSeni

Variantni feSeni nebylo v zadani Uzemniho planu vyZadovano. Ptirodni podminky, rozsah
zmeén v Uzemi pomérné jednoznacné urcuji zpusob vyuZivani tzemi v reSeni UP.
o Etapizace vystavby

Pro jednoduchost feseni nebylo tieba koncepci UP oziejmovat etapizaci.
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o Vyuziti ploch, které pro rozvojové potieby obce jiz byly odsouhlaseny organem ochrany ZPF

Uzemni plan Kadolec je prvni Gzemné planovaci dokumentaci obce. Organ ochrany ZPF se
k vyuZiti rozvojovych ploch na Gzemi obce dosud nevyjadioval.

e VyuZiti brownfielda

Uzemni plan nenavrhuje zadnou plochu prestavby. Zemédélsky areal vsak pro dalsi trvani
vyZaduje pomérné narocné modernizacéni prace.

e Zduvodneéni dotéeni ZPF v 1. a ll. trid¢ ochrany

PoZadavky kladené na Gzemni rozvoj nelze uskutecnit v zastavéném Gzemi. Pri respektovani
zakladnich principt udrzitelného rozvoje je potieby, které nelze uskutecnit v zastavéném Gzemi,
feSit zejména v navaznosti na zastavéné Uzemi. Kromé snizeniny u dvou malych vodnich nadrzi na
jiznim okraji sidla je sidlo obklopeno ZPF nejvysSich ttid ochrany. Zastavitelnd plocha Z16
nabizejici dostatek ploch pro bydleni v rodinnych domech byla peclivé provérovana, presto
z divodu ucelného vyuZiti plochy a zamezeni vzniku téZce zemédélsky obhospoiadovatelnych
proluk bylo nutno vstoupit do 0,41ha zemédélské pudy 1. ti. ochrany. V dob¢ praci na Gzemnim
planu v souladu s Uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim C.J.
VYST/26538/2015/3831/2015- mu ze dne 03.08.2015, které vydal MéU Velké Mezitic¢i odbor
vystavby regionalniho rozvoje je realizovan rodinny dam. Na ZPF I. téidy ochrany je dale feSeno
rozSiteni stavajici plochy vyroby a skladovani, ktera se nachazi v izolované poloze u silnice 1/37 na
ploSe I. ttidy ochrany. RozSiteni plochy vyroby a skladt minimalizuje poZadovany z&bor ZPF.
Plocha se zménou v Uzemi Z4 (zeleni soukroma) se nachazi v zastavéném Uzemi a bude vyuZivana
jako uzitkova zahrada. Zastavitelné plochy Z14 a Z15 navazuji na plochu letisté a jsou vymezeny
zdiavodu zachovani celistvosti plochy letist¢ garantujici bezpe¢nost letového provozu

vnitrostatniho veiejného letiste.
e VyuZiti zastavéného Uzemi

Jednim z Gkoli Uzemniho pladnu bylo provéieni zastavéného Uzemi z hlediska efektivity
zastavéni. Uzemni plan vymezuje nékolik disponibilnich ploch zastavéného Uzemi — bliz viz.
tabulka kap. C.6.4. a kap. C.7. odavodnéni UP. Dalsi zvySovani koeficientu zastavéni by mélo
nez&douci dopad na zastoupeni sidelni zeleng, ¢im by byla oslabena ekologicka stabilita sidla,
hygiena prostiedi sidla a nepochybné by byl zaznamenan neZzadouci dopad na krajinny raz.

Redeni Gzemniho planu reaguje na potieby, které jsou pro Gzemi obce dany schvélenym
zadanim Gzemniho planu. Redeny jsou pozadavky, které tizi obec v soudasnosti (napi. nedostatek
dostupnych ploch pro bydleni) a které je mozno ocekavat (napi. likvidace splaskovych vod). Pii
hledani koncepce Gzemniho planu byla zohlednéna geografickd poloha obce, ktera nedava prostor
pro velky (rozsahly) uzemni rozvoj.

Prostiedi obce tak, jak je predlozeno v feSeni UP, je zaloZeno na zasadach vyvazenosti mezi
tiemi piliti udrZitelného rozvoje, tj. pilitfem ekologickym, socialnim a ekonomickym.

11.2. Dotéeni PUPFL

Rozvojové potieby obce nepoZaduji zabor lesniho padniho fondu. Ve vzdalenosti do 50 m
od okraje PUPFL jsou umistény dvé zastavitelné plochy. V podminkach vyuZiti zastavitelné
plochy Z8 a Z9 je ustanoveni, které do 30 m od hranice lesa neumoznuje realizace nadzemnich
staveb kromé oploceni.

Eventudlni stavby liniové - turistické trasy, cyklotrasy, pési a naucené stezky, hipostezky
apod. lze budovat za piedpokladu, Ze pied realizaci konkrétnich staveb bude vyhotovena
vyhledavaci studie ¢i bude provedeno provéreni feSeného projektu. Tyto dokumenty i vyuZiti
ochranného padsma lesa budou odsouhlaseny dotéenymi organy. Bez souhlasu SSL zaméry nelze
realizovat.
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UZEMNI PLAN KADOLEC

12. Rozhodnuti o namitkéch a jejich odiavodnéni
ObsaZeno v ¢asti odtivodnéni vyhotoveného potizovatelem.

13. Vyhodnoceni p¥ipominek
ObsaZeno v ¢asti odtivodnéni vyhotoveného potizovatelem.
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PRILOHY

1. Seznam zkratek pouZzitych v Gzemnim planu
2. Vyhodnoceni piedpokladanych dasledki navrhovaného feSeni na ZPF



Cov
CSN
CSPHM
KrV

Kz

k.Q.
LBC
LBK
MINIS
MO CR
MMR CR
MUSES
MV CR
MZP CR
NP
ORP
OP
PRVKUK
PUPFL
PUR
RBK
RD
STG
STL
TS
UAP
up
UPD
USES
USKP CR
VN
VPO
VPS
VTL
VVN
ZPF
ZUR
ZP

Piiloha 1

Seznam zkratek pouzitych v izemnim planu

¢istirna odpadnich vod

¢eska statni norma

¢erpaci stanice pohonnych hmot

Kraj Vysocina

koeficient zelen¢

katastralni Gzemi

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

Minimalni standard pro dig. zpracovani Uzemnich plana v GIS
Ministerstvo obrany Ceské republiky
Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
mistni Gzemni systém ekologické stability
Ministerstvo vnitra Ceské republiky
Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky
nadzemni podlazi

obec s roz§itenou puasobnosti

ochranné pasmo

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Gzemi kraje
pozemky uréené k pInéni funkci lesa

politika tzemniho rozvoje

regionalni biokoridor

rodinny dam

skupina typi geobiocéni

stredotlaky

transformacni stanice

Uzemn¢ analytické podklady

Uzemni plan

Uzemn¢ planovaci dokumentace

Uzemni systém ekologické stability

Ustiedni seznam kulturnich pamatek Ceské republiky
vysokeé napéti

veiejné prospésné opatieni

veiejné prospésna stavba

vysokotlaky

velmi vysoke napéti

zemedeélsky pudni fond

zasady Uzemniho rozvoje

Zivotni prostiedi



Piiloha 2
Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného ieSeni na ZPF

nazev obce: Kadolec

) celkova celkovy zébor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zébor ZPF podle tfid ochrany (ha) estice do
islo lokality zpusob vyuziti plochy vyméra | zabor ZPF i ' trvalé pady (ha)
(ha) (ha) OMNe | zahrady | °Y2°"® | travni I oo | ove | v
puda sady porosty

z1 ZRUSENA
z11 ZRUSENA
Z12 ZRUSENA
716 pl. bydleni v rod. domech - venkovské 1,16 1,16 1,05 0,06 0,05 0,41 0,75 0,81
Z17 pl. bydleni v rod. domech - venkovské 0,18 0,17 0,17 0,17

Plochy bydleni celkem 1,34 1,33 1,22 0,06 0,00 0,05 0,58 [ 0,00 | 0,75 | 0,00 [ 0,00 0,81
78 pl. rekreace - se specifickym vyuzitim 0,58 0,58 0,58 0,58 0,05
Z9 pl. rekreace - pl. staveb pro rodinnou rekreaci 0,11 0,11 0,11 0,11

Plochy rekreace celkem 0,69 0,69 0,58 0,11 0,00 0,00 0,00 [ 0,00 | 0,69 | 0,00 [ 0,00 0,05
Z2 | pl. ob&. vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni 0,08 0,08

Plochy obéanského vybaveni celkem 0,08 0,08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 0,00
Z10 | pl. tech. infrastruktury - zaf. pro €iSténi a odvadéni odp. vod 0,09 0,09 0,09 0,09 0,02

Plochy technické infrastruktury celkem 0,09 0,09 0,09 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 [ 0,09 | 0,00 | 0,00 0,02
Z13 | pl. vyroby a skladovani - drobné a femesina vyroba 0,44 0,44 0,44 0,44

Plochy vyroby a skladovani - drobna a remeslna vyroba celkem 0,44 0,44 0,44 0,00 0,00 0,00 0,44 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00
Z3 pl. zelené - soukromé a vyhrazené 0,09 0,09
Z4 pl. zelené - soukromé a vyhrazené 0,28 0,28 0,28 0,28
Z5 pl. zelené - ochranné a izolaéni 0,12 0,00
76 pl. zelené - ochranné a izolaéni 0,12 0,00
z7 pl. zelené - ochranné a izolaéni 0,27 0,00

Plochy zelené celkem 0,88 0,37 0,00 0,00 0,00 0,28 0,28 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 0,00
714 pl. dopravni infrastruktury - letecké 0,11 0,11 0,11 0,10 | 0,01
Z15 pl. dopravni infrastruktury - letecké 0,23 0,23 0,23 0,01 | 0,22

Plochy dopravni infrastruktury - letecké celkem 0,34 0,34 0,11 0,00 0,00 0,23 0,00 | 0,11 | 0,23 | 0,00 | 0,00 0,00
K1 pl. zemédélské - trvalé travni porosty 2,12 0,00
K2 pl. zemédélské - trvalé travni porosty 2,87 0,00

Plochy zemédélské celkem 4,99 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 0,00

Zébor ZPF celkem 8,85 3,34 2,44 0,17 0,00 0,56 1,30 | 0,11 | 1,76 | 0,00 [ 0,00 0,88

nejednéa se o zabor ZPF

plochy se nevyhodnocuji na zakladé metodiky






